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1. INTRODUCCIÓN 

1.1. PROMOTOR Y EQUIPO REDACTOR 

La redacción del Instrumento Urbanístico denominado “Plan Especial de Protección del Conjunto 

Histórico” de la ciudad de Dueñas como instrumento de desarrollo del Plan General de Ordenación 

Urbana vigente se redacta en cumplimiento de lo establecido en le Ley 12/2002 de 11 de junio de 

Patrimonio Cultural de Castilla y León promovido por el Ayuntamiento de Dueñas en colaboración con 

la Diputación Provincial de Palencia. 

La adjudicación del contrato para la redacción del P.E.P.C.H. de Dueñas se ha realizado mediante 

procedimiento negociado sin publicidad por acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento 

celebrada el pasado 26 de octubre de 2015. 

Siendo efectivo el contrato desde la fecha de suscripción del mismo por parte del Ayuntamiento de 

Dueñas y el adjudicatario Juan Carlos Sanz Blanco arquitecto con N.I.F. 12703905-Q y domicilio a 

efectos de notificaciones en Calle Juan de Juni nº 4 Entreplanta B, teléfono: 983340695, email: 

sanzygallegos@etcinter.net (se adjunta copia del acta de adjudicación). 

En la redacción del documento han colaborado los siguientes técnicos y licenciados: 

Juan Carlos Sanz Blanco  - Arquitecto Superior 

Nuria Alonso Suaña  - Arquitecto Superior 

Cristina Colino Aguado  - Arquitecto Superior 

Mariano Bodero Cancio  - Ingeniero Industrial 

Ana Sanz Maiza   - Arquitecto Técnico 

Alicia Sanz Maiza  - Licenciado en Derecho 
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1.2. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD 

La redacción del P.E.P.C.H. tiene como objetivo dar cumplimiento a las disposiciones establecidas en el 

Art. 43.1 de la Ley 12/2002 de 11 de Julio de Patrimonio de Cultura de Castilla y León. 

La declaración de un conjunto histórico determinará la obligación para el Ayuntamiento en cuyo término 

municipal radique, de redactar un plan especial de protección del área afectada u otro instrumento de 

los previstos en la legislación urbanística que cumpla en todo caso los objetivos previstos en dicha ley. 

El Plan Especial de Protección del Conjunto Histórico contiene al menos: 

Un catálogo exhaustivo de todos los elementos que conforman el área afectada, incluidos aquellos de 

carácter ambiental, señalados con precisión en un plano topográfico, definiendo las clases de 

protección y tipos de actuación para cada elemento 

Los criterios relativos a la conservación de fachadas y cubiertas e instalaciones sobre los mismos, así 

como aquellos elementos más significativos en el interior. 

Los criterios para la determinación de los elementos tipológicos básicos de las construcciones y de la 

estructura o morfología del espacio afectado que deban ser objeto de protección y conservación. 

La justificación de las modificaciones de alineaciones, edificabilidad, parcelación o agregaciones que, 

excepcionalmente, el plan proponga.   

El Plan Especial de Protección comprenderá el ámbito delimitado en su declaración como Conjunto 

Histórico y recogido en el Plan General de Ordenación Urbana en tramitación y como tal puede 

aplicarse a cualquier clase y categoría de suelo. 

Con la aprobación definitiva y entrada en vigor del Plan General de Protección del Conjunto Histórico el 

Ayuntamiento de Dueñas será competente para autorizar las obras precisas para su desarrollo debiendo 

dar cuenta a la Consejería de Cultura de las licencias concedidas en un plazo máximo de diez días. 

El Ayuntamiento de Dueñas no dispone en la actualidad de dicho instrumento en la actualidad de dicho 

instrumento de Planeamiento a pesar de que la declaración de la ciudad de Dueñas como Conjunto 

Histórico Artístico y en aplicación de la disposición adicional primera de la Ley 16/1985 de 25 de junio, 

del Patrimonio Histórico Español y de la disposición adicional primera de la ley 12/202 de 11 de Julio 

de Patrimonio Cultural de Castilla y León está considerado como bien de interés cultural. 
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1.3. MARCO NORMATIVO 

El presente Plan Especial de Protección del Conjunto Histórico de la ciudad de Dueñas se redacta en 

aplicación del  Artículo 43  de  la  Ley  12/2002  de  Patrimonio  Cultural   de  Castilla   y  León  

que  establece expresamente que: 

“…la declaración de un conjunto histórico, sitio histórico, zona arqueológica o conjunto 

etnológico determinará la obligación para el Ayuntamiento en cuyo término municipal radique, 

de redactor un plan especial de protección del área afectado y otro instrumento de los previsto 

en la legislación urbanística o de ordenación del territorio que cumpla en todo caso los 

objetivos establecido en esta Ley” 

El mismo Artículo 43 establece, en su punto 4, los contenidos mínimos que debe contener dicho 

documento, y que desarrolla el Reglamento  para la Protección del Patrimonio Cultural,  aprobado  

por Decreto 37/2007 en su Artículo 94 de manera explícita, y que consistirán en: 

• Un  catálogo  exhaustivo  de  todos  los  elementos  que  conformen  el  área  afectada  por  

la Declaración, incluidos aquellos de carácter ambiental, señalados con precisión en un plano 

topográfico, definiendo las clases de protección y tipos de actuación para cada elemento. 

• Criterios relativos a la conservación de fachadas y cubiertas e instalaciones sobre las mismas, 

así como de aquellos elementos más significativos existentes en el interior. 

• Criterios para la determinación de los elementos tipológicos básicos de las construcciones y 

de la estructura o morfología del espacio afectado que deban ser objeto de potenciación o 

conservación. 

• Justificación de las modificaciones de alineaciones, edificabilidad, parcelaciones o 

agregaciones que, excepcionalmente, el Plan proponga. 

Esta obligatoriedad de redacción de un documento específico para la Protección de los Conjuntos 

Históricos referida en la Ley Autonómica, responde a la obligatoriedad impuesta en la LEY 16/1985, de 

25 de junio, del PATRIMONIO HISTÓRICO ESPAÑOL, que en su Artículo 20 cita: 

“…La declaración de un Conjunto Histórico, Sitio Histórico o Zona Arqueológica, como Bienes 

de Interés Cultural, determinará la obligación para el Municipio o Municipios en que se 

encontraren de redactor un Plan Especial de Protección de área afectada por la declaración u 

otro instrumento de planeamiento de los previsto en la legislación urbanística que cumple en 

todo caso las exigencias en esta Ley establecidas. La aprobación de dicho Plan requerirá el 

informe favorable de la Administración competente para la protección de los bienes culturales 

afectados. Se entenderá emitido informe favorable transcurridos tres meses desde la 

presentación del Plan. La obligatoriedad de dicho Plan no podrá excusarse en la preexistencia 

de otro planeamiento contradictorio con la protección, ni en la inexistencia previa del 

planeamiento general”. 

Dentro del marco de competencias actual, la potestad sobre los ámbitos declarados Bienes de 

Interés Cultural corresponde a La Dirección General de Patrimonio Cultural, que ejerce dicha 
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autoridad a través de las diferentes Comisiones Territoriales. En el caso de los Conjuntos Históricos, 

esta autoridad implica el control, por parte de la administración regional, de los usos del suelo dentro 

del ámbito definido en la declaración del conjunto, limitando de este modo las competencias que, en 

materia urbanística, corresponden de forma general a las administraciones locales. 

La  redacción  del  Plan  Especial  del Protección del  Conjunto  Histórico  resulta,  sin  embargo,  

de  especial importancia para la gestión  municipal del suelo,  no sólo  por  constituir una 

obligación para el municipio, sino también porque, desde el momento de su aprobación 

definitiva serán, en parte, Organismos competentes para autorizar  las obras que se desarrollen 

dentro de su ámbito. 

“(…) los Ayuntamiento interesados serán competentes para autorizar directamente las obras 

que desarrollen el planeamiento aprobado y que afecten únicamente a inmuebles que no sean 

Monumentos ni Jardines Históricos ni estén comprendidos en su entorno, debiendo dar cuenta a 

la Administración competente para la ejecución de esta Ley de las autorizaciones o licencias 

concebidas en el plazo máximo de diez días desde su otorgamiento. Las obras que se realicen 

al amparo de licencia contrarias al Plan aprobado serán ilegales y la Administración 

competente podrá ordenar su reconstrucción o demolición con cargo al Organismo que hubiera 

otorgado la licencia en cuestión, sin perjuicio de los dispuesto en la legislación urbanística 

sobre las responsabilidades por infracciones.” 

De este modo, con  la existencia de un  Plan  Especial  de Protección del  Conjunto Histórico, 

el Municipio de Dueñas establece su autoridad para la Gestión  del suelo y la concesión de 

autorizaciones  y  licencias de  obra,  manteniendo  la  Administración Regional   la  potestad   

de revisión de las mismas, en los casos que establezca la Ley y el Reglamento  que la desarrolla y 

en los caso de que se muestren contrarias al Plan aprobado. Esta circunstancia va a permitir tanto la 

agilización de los procedimientos urbanísticos como la unificación de los procedimientos para el 

conjunto del municipio, amparados por un instrumento específico (el Plan Especial) y avalado por la 

administración competente en materia de Patrimonio Cultural. 

El marco legislativo se completa y desarrolla con El Reglamento para la Protección del Patrimonio 

Cultural  de Castilla y León, que se aprobó mediante DECRETO 37/2007, de 19 de abril, publicado 

en el BOCYL con fecha de 25 de abril de 2007, para el desarrollo parcial de La Ley 12/2002, de 11 de 

julio, de Patrimonio Cultural  de Castilla  y León. Este Reglamento, ya estaba previsto en el Plan 

PAHÍS 2004· 

2012 del Patrimonio Histórico de Castilla y León, aprobado mediante el Acuerdo 37/2005, de 31 

de marzo, de la Junta de Castilla y León, y va a permitir reforzar el control sobre la Protección y 

Gestión del Patrimonio. 

También habrá que tener en cuenta la Disposición Adicional Segunda de la LEY 16/1985, de 25 de 

junio, del PATRIMONIO HISTÓRICO ESPAÑOL, que indica que se consideran asimismo de Interés 

Cultural, y que quedan a disposición de dicha Ley los bienes a que se contraen en el Decreto 
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571/1963, de 14 de marzo, sobre Protección de los escudos, emblemas, piedras heráldicas, rollos de 

justicia, cruces de término y piezas similares de interés histórico-artístico. 

Con la aprobación del Reglamento para la Protección del Patrimonio Cultural en Castilla y León, la 

redacción y aprobación de un Plan Especial de Protección adquiere aún mayor importancia en tanto 

que se limita el alcance de los documentos de Planeamiento General en el interior de los ámbitos 

declarados Conjunto Histórico, siendo el Plan Especial el único instrumento con capacidad para: 

“(…) fomentar o admitir modificaciones en las alineaciones y rasantes existentes, alteraciones 

de volumen, ni de edificabilidad, parcelaciones, agregaciones y en general ningún cambio que 

afecte a la armonia del conjunto. Sólo serán admisibles tales alteraciones mediante la 

redacción de una plan especial de protección (…) con carácter excepcional y siempre que 

contribuya a la conservación general del bien.” 

La ordenación integral del territorio municipal de Dueñas, exigirá la consideración y valoración de 

diversos aspectos que concurren sobre el territorio, configurando tanto su situación jurídica como su 

ordenación y gestión posterior. La concurrencia de diversas legislaciones sectoriales: aguas, carreteras, 

vías pecuarias, Protección del Patrimonio, etc. sobre una misma realidad territorial exige su 

valoración simultánea con el fin de articular una propuesta de ordenación coherente y conjunta. El 

Plan Especial del Conjunto Histórico se enmarca dentro de la ordenación que proponen el 

P.G.O.U. y, por  tanto,  estas  articulan un marco  de actuación flexible  y suficiente, capaz de 

garantizar  simultáneamente, tanto los aprovechamientos tradicionales como los más 

novedosos, de manera  que el territorio se convierta en un recurso  básico  de la economía  y 

desarrollo del municipio. La  redacción del  Plan  Especial  del  Conjunto Histórico se  ha  

realizado  de  forma coordinada con el P.G.O.U. de Dueñas. 

 

1.3.1. LEGISLACIÓN BÁSICA APLICABLE 

P.G.O.U. de Dueñas aprobado por acuerdo de C.C.T.U. de Palencia de 26 de febrero de 2014. 

 

1.3.2. LEGISLACIÓN BÁSICA APLICABLE EN MATERIA DE URBANISMO 

La presente elaboración de un Plan Especial de Protección del Conjunto Histórico de la ciudad 

Dueñas supone la adaptación del mismo a un nuevo contexto legal en materia de urbanismo, que viene 

dado tanto por parte de la legislación estatal como autonómica, fruto de la asunción por parte de las 

Comunidades Autónomas de las competencias en esta materia. 

La legislación estatal ha sufrido diferentes avatares, especialmente a partir de la Sentencia del Tribunal 

Constitucional 61/1997 que anuló gran parte de los preceptos del entonces vigente Texto Refundido de 

la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenación Urbana (R.D. 1/1992), recuperando su vigencia 

determinados preceptos de la Ley Sobre el Régimen del suelo y Ordenación Urbana (R.D. 1346/76) así 

como los Reglamentos que la desarrollan. 
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Como consecuencia de dicha sentencia y ante las carencias jurídicas existentes, se aprueba la Ley 

6/98, de 13 de abril, sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones que establece las directrices básicas en 

cuanto al derecho de propiedad del suelo, único valor todavía legislable a nivel estatal en cuanto al 

urbanismo se refiere. En la actualidad, sin embargo, se ha recuperado en gran medida la estabilidad 

en este aspecto, en tanto que se ha producido la entrada en vigor de la nueva Ley de Suelo estatal 

aprobada mediante REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el 

texto refundido de la Ley del Suelo., que permite superar en buena medida los problemas generados 

por esta situación de anulación parcial de la Ley de 1992. 

En el desarrollo y ejecución del presente Plan habrá de tenerse en cuenta la legislación estatal y 

autonómica vigente, en materia de régimen del suelo, ordenación del territorio y urbanismo. En 

particular los siguientes textos legales (con todas sus modificaciones legales vigentes): 

Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de suelo. 

Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitación, regeneración y renovación urbanas. 

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que aprueban las normas complementarias al 

Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo.  

Ley 10/1998, de 5 de Diciembre, de Ordenación del Territorio de la Comunidad de Castilla y León. 

Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y León. 

Decreto 22/2004, de 29 de enero por que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León. 

Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León. 

Decreto 22/2004, de 29 de Enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y 

León. 

Asimismo, se debe tener en cuenta la legislación sectorial aplicable (estatal y, en su caso, autonómica) 

en las siguientes materias: ordenación de la edificación, propiedades horizontales, vivienda, código 

técnico de la edificación, accesibilidad y barreras arquitectónicas, aguas, carreteras, ferrocarriles y 

transportes, navegación aéreas, sanidad, policía sanitaria y mortuoria, espectáculos públicos, 

actividades recreativas y locales de pública concurrencia, prevención ambiental y medio ambiente, 

protección de espacio naturales, infraestructuras y redes energéticas y de telecomunicaciones, vías 

pecuarias, protección del patrimonio histórico y cultura, patrimonio de las administraciones públicas, 

turismo y hostelería, comercio y equipamiento comercial. 

 

1.3.3. LEGISLACIÓN BÁSICA APLICABLE EN MATERIA DE PATRIMONIO CULTURAL 

La protección de los valores culturales de la ciudad de Dueñas debe ser tratada a través de un 

documento capaz de compatibilizar el normal desarrollo urbano y territorial del municipio, gracias al 

P.G.O.U, que se encuentran desarrollándose paralelamente a este Plan Especial de Protección. 
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Serán de aplicación en materia de Patrimonio Cultural las siguientes 

Normativas: 

•   NORMATIVA ESTATAL. 

- LEY 16/1985,de 25 de junio, del PATRIMONIO HISTÓRICO ESPAÑOL. 

- Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre Protección de escudos, emblemas, piedras 

heráldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés histórico- artístico. 

- R.D. 111/1986 de 10 de Enero de desarrolla parcial de la Ley 1985. 

•  NORMATIVA AUTONÓMICA 

- LEY  DE  PATRIMONIO  DE  CASTILLA Y  LEÓN  Ley  12/2002,  de  11  de  julio,  de 

Patrimonio Cultural de Castilla y León. 

- Ley 8/2004 de 22 de diciembre, de modificación de la Ley 12/2002, de 11 de julio del 

Patrimonio Cultural de Castilla y León. 

- Decreto  37/2007,  de  19  de  abril,  por  el  que  se  aprueba  el  Reglamento  para  la 

Protección del Patrimonio Histórico de Castilla y León. 

- Decreto 58/1994, de 11 de marzo, sobre prospecciones arqueológicas, utilización y 

publicidad de aparatos detectores de metales en actividades que afecten al Patrimonio 

Arqueológico de la Comunidad de Castilla y León. 

- Acuerdo 37/2005, de 31 de marzo, de la Junta de Castilla y León, por el que se aprueba el 

PLAN PAHIS 2004-2012 de Patrimonio Histórico de Castilla y León. 

 

1.3.4. OTRAS LEGISLACIONES SECTORIALES 

Sobre la ordenación del territorio y el uso del suelo inciden también distintas normativas sectoriales 

cuya aplicación tiene igualmente claras implicaciones en las definición de las determinaciones del 

Plan Especial de Protección del Conjunto Histórico en actual fase de redacción, que deberá respetar lo 

dispuesto en las mismas, de tal modo que a interpretación que se haga del mismo, como instrumento 

de planificación urbanística, deberá tener en cuenta dichas disposiciones de carácter superior. 

Entre las más relevantes de todas ellas, entendiendo que en cualquier caso, se trata de una relación 

meramente orientativa, estarían las siguientes: 

• Relativa a la accesibilidad y la edificación: 

- Ley  3/1998,  de  24  de  junio,  de Accesibilidad  y  Supresión  de  Barreras.  Decreto 

217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y 

Supresión de Barreras. 

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación. 

- Código técnico de la edificación (CTE). 
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1.4. DECLARACIÓN DE LA CIUDAD DE DUEÑAS COMO CONJUNTO HISTÓRICO 

DELIMITACIÓN. 

La adecuación del bien de interés denominado La Ciudad de Dueñas (Palencia) en la categoría de 

Conjunto Histórico se efectúa mediante el Acuerdo 6/2011 de 13 de Enero de la Junta de Castilla y 

León, delimitando el área afectada por la delimitación (se adjunta copia) 



PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE DUEÑAS 
MEMORIA DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 

JUAN CARLOS SANZ BLANCO-ARQUITECTO C/JUAN DE JUNI Nº4 ENTREPLANTA-B 47006 VALLADOLID sanzygallegos@etcinter.net 983 34 06 95                  Página 12 de 147 
 

  

 

 



PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE DUEÑAS 
MEMORIA DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 

JUAN CARLOS SANZ BLANCO-ARQUITECTO C/JUAN DE JUNI Nº4 ENTREPLANTA-B 47006 VALLADOLID sanzygallegos@etcinter.net 983 34 06 95                  Página 13 de 147 
 

  

 

 



PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE DUEÑAS 
MEMORIA DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 

JUAN CARLOS SANZ BLANCO-ARQUITECTO C/JUAN DE JUNI Nº4 ENTREPLANTA-B 47006 VALLADOLID sanzygallegos@etcinter.net 983 34 06 95                  Página 14 de 147 
 

  

 

1.5. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE PLANEAMIENTO 

El P.E.P.C.H tiene por objeto desarrolla y completar las determinaciones de ordenación detallada que 

establece el P.G.O.U. en la zona incluida dentro del ámbito de la delimitación del Conjunto Histórico de 

Dueñas. 

Si bien su finalidad debe ser fundamentalmente protectora, la aprobación y entrada en vigor del 

P.E.P.C.H debe proporcionar al Ayuntamiento los mecanismos necesarios para que recupere la actividad 

residencial y productiva del Casco Histórico mediante la aplicación estricta  de unas ordenanzas 

posibilistas que establezcan criterios claros y precisos para la rehabilitación, regeneración y renovación 

(sustitución) del patrimonio edificado existente. 

La información detallada de cada Unidad Catastral con sus edificios y parcela proporcionará a cada 

propietario lo elementos necesarios y suficientes para poder valorar el bien inmueble, lo que facilitará sin 

duda la posible puesta en el mercado inmobiliario  de dichos edificios en los casos de obsolencia y 

abandono. 

Si la puesta en servicio de los mecanismos mencionados posibilitaran dicho objetivos, la entrada en 

vigor del P.E.P.C.H. serviría así mismo para impulsar la ocupación residencial del casco histórico por 

nuevos emprendedores y nuevas familias, lo que conllevaría un importante crecimiento de la actividad 

en el sector de la construcción para autónomo y pequeñas empresas constructoras. 

 

 

 



PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE DUEÑAS 
MEMORIA DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 

JUAN CARLOS SANZ BLANCO-ARQUITECTO C/JUAN DE JUNI Nº4 ENTREPLANTA-B 47006 VALLADOLID sanzygallegos@etcinter.net 983 34 06 95                  Página 15 de 147 
 

  

 

 

2. INFORMACIÓN URBANÍSTICA, PLANEAMIENTO VIGENTE 

2.1. PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA 

El Plan General de Ordenación Urbana de Dueñas que se aprobó por acuerdo de la C.T.U. de Palencia 

el 26 de febrero de 2014 y se publica en el B.O.CyL el 14 de marzo de 2014, entrando en vigor al día 

siguiente de su publicación. 

 

2.2. DELIMITACIÓN Y ORDENACIÓN DETALLADA DEL CONJUNTO HISTÓRICO 

El P.G.O.U. de Dueñas incluye el ámbito del Conjunto Histórico de la Ciudad de Dueñas en parte en la 

clasificación de suelo urbano consolidado y en parte en la clasificación de suelo rústico de asentamiento 

tradicional. 

La delimitación del Conjunto Histórico en la categoría de suelo urbano consolidado incluye el ámbito de 

afección del Plan Espacial de Protección del Conjunto Histórico para el suelo urbano en su mayor parte 

dentro de las categorías del uso pormenorizado “CASCO HISTÓRICO” (CH) siendo de aplicación la 

normativa correspondiente a la categoría de “CASCO HISTÓRICO”. 

El Plan General de Ordenación Urbana de Dueñas establece la ordenación detallada del ámbito 

delimitado de Conjunto Histórico en suelo urbano. 

La Memoria Vinculante del P.G.O.U. recoge la propuesta de clasificación y catalogación del suelo 

urbano: 

“Se propone la delimitación de su ámbito, recogiendo el preexistente en las Normas Subsidiarias, 

añadiéndole el Planeamiento de desarrollo ejecutado y reajustado los bordes teniendo como 

criterio, la delimitación parcelaria y la aparición de edificaciones de borde que pueden asumirse 

en esta clase de suelo.” 

“Los parámetros básicos de ordenación de este suelo, partirían de los siguientes: 

-  regulación de la edificabilidad por sólido capaz. 

-  regularización de alturas: B+1 (con carácter general), con regulación de plantas bajo 

cubierta, altillos, alturas de cornisa, inclinación de cubiertas…etc. 

- regulación de ocupación, tendente a conseguir espacios privados libre de parcela, por 

sólido capaz, con fondos máximos en el entorno de los 15-20mts, por áreas de 

ordenanza. 

- elaboración de un catálogo de edificios protegidos, con sus consiguientes categorías. 

- regulación precisa y completa de las condiciones de uso (unifamiliares, colectivas, 

compatibilidad de usos…) y de edificación.” 
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2.3. CATÁLOGO. GRADOS DE PROTECCIÓN 

El P.G.O.U. incluye entre sus documentos un Catálogo de Bienes Protegidos con los siguientes grados 

de protección: 

 - PROTECCIÓN INTEGRAL DE EDIFICIOS 

 - PROTECCIÓN INTEGRAL DE ESCUDOS 

 - PROTECCIÓN ESTRUCTURAL DE EDIFICIOS 

 - PROTECCIÓN AMBIENTAL DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS 

 - PROTECCIÓN AMBIENTAL 2 DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS 

 - ÁREAS ARQUEOLÓGICA 
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2.4. GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE 

El Ayuntamiento de Dueñas dispone de Instrumentos de Planeamiento General desde mediados de los 

años 70, ya entonces estaba en vigor las primeras Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal que 

fueron revisadas y adaptadas a mediados de los años 80 por primera vez y en el año 1996 por segunda 

vez hasta la entrada en vigor del vigente Plan General de Ordenación Urbana en el año 2014. 

El grado de cumplimiento de las determinaciones de los Instrumentos de Planeamiento General en el 

municipio de Dueñas es “ALTO”, máxime si tenemos en cuenta que su casco histórico fue declarado 

Conjunto Histórico-Artístico el año 1967, y en consecuencia, todas las obras de nueva planta que se  

han ejecutado en el casco histórico han tenido que someterse obligatoriamente al Informe previo 

Favorable de la Comisión Provisional o Territorial de Patrimonio Cultural de Palencia. 

El Ayuntamiento de Dueñas ha dispuesto en plantilla desde el año 1985 de un arquitecto municipal que 

ha ejercido labores de asesoramiento e inspección a los vecinos e informando puntualmente las obras 

menores y mayores que se han ejecutado en el ámbito del municipio, tal y como exige la legislación 

urbanística estatal y autonómica aplicable. 

2.5. NORMATIVA VIGENTE 

El P.G.O.U. determinado para suelo urbano incluido en el Conjunto Histórico las determinaciones de 

ordenación  detallada aplicables mediante una normativa específica que se recoge a continuación. 
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2.6. COHERENCIA CON EL PLANEAMIENTOS VIGENTE 

La memoria vinculante del P.G.O.U. de Dueñas contempla entre sus en su determinaciónes de 

Protección, en el apartado 2.2.4, propone la elaboración posterior de un PLAN ESPECIAL DEL 

CONJUNTO HISTÓRICO. 

 

2.7. ALTERACIONES Y MODIFICACIONES 

El Plan General de ordenación Urbana de Dueñas establece en el ámbito del Conjunto Histórico TRES 

ALTERACIONES DE ALINEACIONES Y VOLUMEN mediante la delimitación de tres unidades de 

Normalización Aislada denominadas NF-1, NF-2 y NF-3, cuyo ámbito se refleja en las fichas 

correspondientes que se adjuntan 

Numero Superficie Edificab. Máx. Nº Vdas. Máx  

NF-1 950,44m2 1.425,00m2 12 Viv. (*) UNIDAD DE NORMALIZACIÓN 

SUPERFICIE CON APROVECHAMIENTO: 950,44 m2 

NF-2 2.079,06m2 1.682,00m2 14 Viv. (*) 
UNIDAD DE NORMALIZACIÓN Y URBANIZACIÓN 

SUPERFICIE DE VIARIA: 505,05 m2 

SUPERFICIE CON APROVECHAMIENTO: 1.574,01m2 

NF-3 1.796,41m2 1.438,00m2 12 Viv. (*) 
UNIDAD DE NORMALIZACIÓN 

SUPERFICIE D VIARIO: 477,43 m2 

SUPERFICIE CON APROVECHAMIENTO: 1.318,98 m2 

 



PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE DUEÑAS 
MEMORIA DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 

JUAN CARLOS SANZ BLANCO-ARQUITECTO C/JUAN DE JUNI Nº4 ENTREPLANTA-B 47006 VALLADOLID sanzygallegos@etcinter.net 983 34 06 95                  Página 24 de 147 
 

  

 

 



PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE DUEÑAS 
MEMORIA DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 

JUAN CARLOS SANZ BLANCO-ARQUITECTO C/JUAN DE JUNI Nº4 ENTREPLANTA-B 47006 VALLADOLID sanzygallegos@etcinter.net 983 34 06 95                  Página 25 de 147 
 

  

 

  



PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE DUEÑAS 
MEMORIA DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 

JUAN CARLOS SANZ BLANCO-ARQUITECTO C/JUAN DE JUNI Nº4 ENTREPLANTA-B 47006 VALLADOLID sanzygallegos@etcinter.net 983 34 06 95                  Página 26 de 147 
 

  

 

 



PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE DUEÑAS 
MEMORIA DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 

JUAN CARLOS SANZ BLANCO-ARQUITECTO C/JUAN DE JUNI Nº4 ENTREPLANTA-B 47006 VALLADOLID sanzygallegos@etcinter.net 983 34 06 95                  Página 27 de 147 
 

  

 

 



PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE DUEÑAS 
MEMORIA DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 

JUAN CARLOS SANZ BLANCO-ARQUITECTO C/JUAN DE JUNI Nº4 ENTREPLANTA-B 47006 VALLADOLID sanzygallegos@etcinter.net 983 34 06 95                  Página 28 de 147 
 

  

 

 



PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE DUEÑAS 
MEMORIA DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 

JUAN CARLOS SANZ BLANCO-ARQUITECTO C/JUAN DE JUNI Nº4 ENTREPLANTA-B 47006 VALLADOLID sanzygallegos@etcinter.net 983 34 06 95                  Página 29 de 147 
 

  

 

 



PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE DUEÑAS 
MEMORIA DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 

JUAN CARLOS SANZ BLANCO-ARQUITECTO C/JUAN DE JUNI Nº4 ENTREPLANTA-B 47006 VALLADOLID sanzygallegos@etcinter.net 983 34 06 95                  Página 30 de 147 
 

  

 

3. CONTENIDO DEL P.E.P.C.H. 

3.1. DOCUMENTOS DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 

1. Documento que contenga la información territorial y urbanística de carácter grafico sobre las 

características socio-culturales propias del ámbito de actuación, que resulten relevantes para las 

determinaciones del plan, con claridad y escala suficientes para su correcta interpretación. 

2. Documento de análisis del conjunto histórico que considere este como un todo coherente cuyo 

equilibrio y carácter específico dependen de la síntesis de los elementos que lo componen. 

3. Documento de análisis y diagnóstico del potencial arqueológico del subsuelo (carta 

arqueológica) que contendrá: 

- información histórica, topográfica, toponímica, cartografía y fotográfica histórica. 

- información sobre las intervenciones arqueológicas que se hubieran realizado hasta el 

momento y sus resultados: superficie intervenida, estructura o unidades de ocupación 

localizadas, secuencia estratigráfica documentada y posibles inmuebles o estructuras 

emergentes de interés arqueológico reflejadas en una cartografía temática. 

 

3.2. MEMORIA VINCULANTE 

1. Justificación del cumplimiento de las determinaciones establecidas en la declaración de 

Conjunto Histórico. 

2. Justificación de las modificaciones de alineaciones, edificabilidad, parcelaciones o agregaciones 

que, excepcionalmente, el plan proponga. 

3. Criterios para la determinación de los elementos tipológicos básicos de las construcciones y de 

la estructura y morfología del espacio afectado que deban ser objeto de acrecentamiento y 

mejora. 

4. Criterios relativos a la conservación, protección y recuperación de fachadas y cubiertas e 

instalaciones sobre las mismas, así como de aquellos elementos más significativos existentes en 

el interior. 

5. Programa ordenado de actuaciones dirigidas a la conservación, restauración, mejora, 

mantenimiento y saneamiento urbano del Conjunto Histórico o de áreas concretas de la 

edificación, que tenga en cuenta las exigencias históricas culturales de los espacios urbanos, las 

infraestructuras, redes de servicios e instalaciones públicas. Asimismo se designaran los órganos 

encargados de la ejecución de dichas actuaciones. 
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3.3. NORMATIVA  

1. Normas sobre el mantenimiento general de la estructura urbana histórica, de los espacios libres 

públicos y de los edificados, de las alineaciones y rasantes y de la parcelación, enumerando y 

tratando separadamente todas aquellas alteraciones de carácter excepcional que puedan servir 

a la conservación, recuperación o mejora del conjunto histórico y su medio. 

2. Normas para la protección de las edificaciones catalogadas que regulen todos los elementos 

que sean susceptibles de superponerse a la edificación y para la protección de los espacios 

públicos. 

3.  Normas que regulen específicamente las instalaciones eléctricas, telefónicas o similares. Las 

antenas de televisión, pantallas de recepción de ondas y dispositivos similares, se situaran en 

lugares en los que no perjudiquen la imagen urbana o del conjunto histórico. Solo se 

autorizaran rótulos cuando guarden armonía con los valores de conjunto. De existir dichas 

instalaciones, se tomaran las medidas adecuadas para adaptarlas, ocultarlas o suprimirlas. 

4. Normas sobre nuevas edificaciones que contemplen la prohibición de actuaciones que falseen 

los lenguajes arquitectónicos tradicionales. 

5. Normas para la protección del Patrimonio Arqueológico que deberán ajustarse a los siguientes 

criterios: 

- se incluirá el deber de verificar la existencia de restos arqueológicos en cualquier 

remoción del Terreno donde exista o se presuma su existencia. 

- se establecerán en las zonificaciones definidas las condiciones particulares de 

protección y las actividades arqueológicas necesarias según el tipo de actuación 

urbanística prevista: 

• Obras de reforma parcial o general o de demolición total o parcial. Si la edificación 

lo requiriera, se planteara el análisis arqueológico de las estructuras emergentes. 

• Obras de nueva planta o que supongan remoción del subsuelo. 

• Obras de urbanización o infraestructura que supongan remoción del subsuelo. 

 

3.4.  PLANOS 

1. Plano de delimitación del ámbito de actuación del plan especial de protección. 

2. Plano de delimitación del Conjunto Histórico. 

3. Plano de catalogación de los Bienes de Interés Cultural, que incluya la delimitación de entornos 

de protección de monumentos y jardines históricos, que en ningún caso deberán ser inferiores a 

los incluidos en los expedientes de incoación o declaración de Bienes de Interés Cultural de los 
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mismos, Bienes Inventariados y el resto de los bienes integrantes del Patrimonio Cultural. 

Asimismo se reflejaran los elementos perjudiciales para el propio conjunto. 

4.  Plano que refleje las posibles alteraciones de edificabilidad o volumen, así como las 

modificaciones en las alineaciones y rasantes propuestas excepcionalmente por el 

planeamiento, respecto del estado actual del conjunto. 

5. Plano de delimitación de posibles áreas de intervención integrada que permitan la recuperación 

de áreas residenciales así como de las actividades económicas que resulten más adecuadas. 

6. Plano que identifique los bienes arqueológicos existentes en el ámbito del planeamiento y 

zonificaciones. 

  

3.5. CATÁLOGO 

1. Catalogo que contenga todos los Bienes declarados de Interés Cultural o en proceso de 

declaración incluyendo los escudos, emblemas, piedras heráldicas, rollos de justicia, cruces de 

termino y piezas similares de interés histórico artístico, castillos, hórreos y pallozas existentes en 

el ámbito territorial de la Comunidad de Castilla y León; Bienes Inventariados y resto de bienes 

integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y León. Se determinara para cada bien su 

denominación, ubicación, referencia catastral, fecha de construcción, estilo, autor; propietario, 

usos, valores singulares que justifiquen su inclusión, estado de conservación actual, grado de 

protección, tipos de actuaciones permitidas y/o debidas para garantizar el deber de 

conservación y se hará constar si dicho bien figura en el catálogo del instrumento de 

planeamiento general. 

2. Catálogo de los bienes integrantes del Patrimonio Arqueológico. Se incluirá para cada bien las 

determinaciones escritas y graficas establecidas en el artículo 92.4.1 y se hará constar si dichos 

bienes figuran en el catálogo de planeamiento general. 

3. Relación de inmuebles, espacios urbanos o instalaciones considerados especialmente 

perjudiciales para la conservación del carácter específico del Conjunto Histórico. 

4.  Relación de espacios libres de edificación, públicos y privados y su vegetación, que incorporara 

un análisis histórico de la evolución espacial del ámbito de protección. 

 

3.6. ESTUDIO ECONÓMICO 

1. Inversiones públicas previstas: 

- para el fomento y la garantía del cumplimiento de los objetivos y prioridades del plan. 

- para garantizar el deber de conservación de todos los bienes inmuebles, espacios 

urbanos o instalaciones protegidas por el plan. 
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- para el fomento de la adecuación urbana de los inmuebles especialmente perjudiciales 

para la conservación del carácter especifico del Conjunto Histórico, en estado ruinoso o 

declarado en ruina. 

2. Designación de órganos gestores. 

3. Establecimiento de sistemas de financiación, formas de gestión del aprovechamiento del 

subsuelo y medidas de compensación necesarias en el caso de que la protección y conservación 

de los bienes requiriera el establecimiento de limitaciones singulares o sistemas de 

equidistribucion de cargas. 

 

3.7. FICHAS INFORMATIVAS DE CADA UNIDAD CATASTRAL 

Se adjunta modelo de ficha que será utilizada para la recogida de información en cada unidad catastral 

dentro del ámbito delimitado que denominaremos ANÁLISIS PORMENORIZADO DE LA MORFOLOGÍA, 

ESTADO CONSTRUCTIVO Y DE SERVICIOS, USO Y OCUPACIÓN DE CADA UNIDAD REGISTRAL. 
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4. INFORMACIÓN HISTÓRICA 

 

4.1. BIBLIOGRAFÍA  

La historia de la ciudad de Dueñas se refleja con detenimiento y rigor en diversas publicaciones por ello 

nos parece que un documento de información y análisis para la redacción de un instrumento de 

Planeamiento Urbanístico no debe insistir en asuntos ya tratados por expertos estudiosos de las historia 

de ciudad. 

En este sentido utilizando criterios y dada su relevancia entendemos que la historia mejor contada se 

encuentra en el LIBRO DE DUEÑAS redacto por: 

ARTURO CABALLERO BASTARDO Y FERNANDO CABALLERO CHACÓN 

Libro publicado en el año 1.987 por la Diputación Provincial de Palencia. 
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4.2. PREHISTORIA Y EDAD ANTIGUA 

 



PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE DUEÑAS 
MEMORIA DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 

JUAN CARLOS SANZ BLANCO-ARQUITECTO C/JUAN DE JUNI Nº4 ENTREPLANTA-B 47006 VALLADOLID sanzygallegos@etcinter.net 983 34 06 95                  Página 37 de 147 
 

  

 

4.2. PREHISTORIA Y EDAD ANTIGUA 

 



PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE DUEÑAS 
MEMORIA DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 

JUAN CARLOS SANZ BLANCO-ARQUITECTO C/JUAN DE JUNI Nº4 ENTREPLANTA-B 47006 VALLADOLID sanzygallegos@etcinter.net 983 34 06 95                  Página 38 de 147 
 

  

 

4.2. PREHISTORIA Y EDAD ANTIGUA 

 



PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE DUEÑAS 
MEMORIA DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 

JUAN CARLOS SANZ BLANCO-ARQUITECTO C/JUAN DE JUNI Nº4 ENTREPLANTA-B 47006 VALLADOLID sanzygallegos@etcinter.net 983 34 06 95                  Página 39 de 147 
 

  

 

4.2. PREHISTORIA Y EDAD ANTIGUA 

 



PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE DUEÑAS 
MEMORIA DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 

JUAN CARLOS SANZ BLANCO-ARQUITECTO C/JUAN DE JUNI Nº4 ENTREPLANTA-B 47006 VALLADOLID sanzygallegos@etcinter.net 983 34 06 95                  Página 40 de 147 
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5. ANÁLISIS DEL CONJUNTO HISTÓRICO SU MORFOLOGÍA Y ESTRUCTURA 

URBANA 

 

5.1. ESTRUCTURA DE LA RED VIARIA. ESPACIOS LIBRES PÚBLICOS DE INTERÉS 

En las antiguas ciudades amuralladas sus ejes viarios estructurantes se desarrollan en función de la 

ubicación de los distintos accesos a la ciudad desde los caminos rurales y las vías de comunicación. 

La puerta de la Villa, hoy puente de la Villa, de acceso a los dos ejes estructurales que organizan el 

funcionamiento de la trama urbana del conjunto: 

A. Calles del Uso (Antonio Monedero), San Agustín, Plaza del Campillo, calle las Damas y Plaza de 

la Paz en dirección norte, con la variante de Plaza España, la Calle Santo Tomás y Plaza Santa 

Teresa en dirección oeste. 

En este eje se encuentran los equipamientos  más relevantes que sirven al conjunto del 

municipio: 

- Acceso al Colegio Reyes Católicos por San Agustín 

- Casa de Cultura. 

- Ayuntamiento. 

- Iglesia de San Agustín (hoy cerrada). 

- Cines Gil y Calzada (hoy cerrados). 

- Discoteca Gil. 

-  Iglesia de la Asunción (Parroquia). 

- Centro para personas mayores. 

- Hospital de Santiago (hoy residencia de la tercera edad) que fue durante mucho años 

colegio de enseñanza concertado de las hermana Teresianas. 

- La mayor parte de los bares-restaurante que existen en el municipio, carnicerías, 

pescaderías, ferreterías, confiterías y panaderías. 
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PUENTE DE LA VILLA 

 

CALLE ANTONIO MONEDERO 
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CALLE ANTONIO MONEDERO 

 

 CALLE SAN AGUSTÍN 
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PLAZA DEL CAMPILLO 

 

PLAZA DEL CAMPILLO 
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CALLE DAMAS 

 

PLAZA DE LA PAZ 
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ATRIO DE LA IGLESIA 

 

PLAZA ESPAÑA 
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CALLE SANTO TOMÁS 

 

PLAZA SANTA TERESA 
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ATRIO DE LAS MONJAS 

 

PLAZA SANTA TERESA-CALLE SAN JUAN 
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B. Calle Egidio Mate, Corporación, Plaza Doctor Sinova (Tras Iglesia) hasta la Plaza de la Paz, con 

la variante del paseo del Mirador por donde se accede a través de la avenida de Zacatín a la 

autovía A-62 hacia Palencia y Burgos. 

Este eje es quizás el de mayor intensidad de tráfico rodado del municipio ya que procura el 

acceso al centro a través de las calles Mejorada, Subida a San Pedro, calle Sacristán, Santa 

Marina y subida a calle Los Pastores. 

 

 

 

 

 

CALLE EGIDIO MATE 
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CALLE EGIDIO MATE 

 

AVENIDA CORPORACIÓN 
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AVENIDA CORPORACIÓN 

 

AVENIDA CORPORACIÓN 
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CALLE TRAS IGLESIA 

 

PLAZA DE LA PAZ 
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PASEO DEL MIRADOR 

 

PASEO DEL MIRADOR 
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PASEO DEL MIRADOR 

 

SUBIDA A PASTORES 

 



PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE DUEÑAS 
MEMORIA DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 

JUAN CARLOS SANZ BLANCO-ARQUITECTO C/JUAN DE JUNI Nº4 ENTREPLANTA-B 47006 VALLADOLID sanzygallegos@etcinter.net 983 34 06 95                  Página 88 de 147 
 

  

 

 

CALLE MISERICORDIA 

Otros ejes estructurales son: 

C. Calle Pastores-San Antón. 

La calle Pastores es el eje de distribución de la ciudad en dirección norte desde el centro y en el 

pasado zona de comunicación de la ciudad con el Castillo, hoy desaparecido. 

Este eje de acceso aún hay instalaciones de almacenes agrícolas, antiguos apriscos ovinos 

actualmente desaparecidos y a la importante y extensa zona de bodegas y casas cuevas que 

preside la zona más alta de la ciudad. 
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CALLE PASTORES 

 

CALLE PASTORES 
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CALLE PASTORES 

 

CALLE PASTORES 
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CALLE SAN ANTÓN 

 

D. Calle San Juan. 

La calle San Juan es el eje de distribución de la ciudad en dirección oeste desde el centro y tiene 

conexiones diversas con este a través de la calle Puentecillas, Santa Teresa y Santa Cruz por 

desembocando en la zona de bodegas y casas cuevas de la Tejera. 

El eje da acceso a la zona residencial más ocupada por edificaciones de la ciudad antigua y 

también la más habitada, la densidad de edificación en la calle San Juan es de intensidad 

semejante a la del centro del casco histórico de la ciudad. 
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CALLE SAN JUAN 

 

CALLE SAN JUAN 
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CALLE SAN JUAN 

  

CALLE SAN JUAN 
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CALLE SAN JUAN 

 

CALLE SAN JUAN 
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Como ejes estructurantes de distribución y asentamiento señalamos: 

E. Puentecillas - Isabel la Católica. 

En la calle Puentecillas se encuentra la única puerta de la muralla que se conserva en la 

actualidad denominada Ojo de la Virgen (ante puerta de los remedios). 

La calle Puentecillas como acceso y Isabel la Católica como salida para los conocedores del 

munipio son los ejes de conexión de la ciudad antigua, desembocando ya fuera del conjunto 

histórico a la carretera de Ampudía, eje de crecimiento del suelo urbano hacia el sur y lugar en 

el que se ha producido la expansión del núcleo más importante desde los años 90. 

La calle Puentecillas se prolonga por la calle de los Encierros hasta la plaza de Toros, lugar en 

el que inicia el actual comino del Cementerio. 

 

 

OJO DE LA VIRGEN 
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CALLE PUENTECILLAS 

 

CALLE PUENTECILLAS 
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CALLE PUENTECILLAS 

 

PLAZA ISABEL LA CATÓLICA 
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PLAZA ISABEL LA CATÓLICA 

 

F. Las calles del Hoyo y Santa Cruz procura el acceso y salida del municipio desde el norte de la 

carretera de Ampudia para conectar con la plaza Santa Teresa, calle San Juan y las bodegas y 

casas cuevas de la Tejera. 
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SANTA CRUZ 

 

SANTA CRUZ 
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G. Eje secundario Mejorada- Sacristán, eje de conexión rodada obligatoria con el barrio de San 

Pedro, barrio en el que se han llevado a cabo un número importante de actuaciones de 

rehabilitación y renovación del parque edificado. 

Este eje conecta así mismo el puente de la Villa con la Plaza de la Paz por el interior del caso 

histórico. 

Los espacios libres público de interés se asocian sin duda a las plazas y ensanches del trazado viario, 

salvo excepciones: 

A. La Plaza España es la plaza por excelencia, sin duda con características de “Plaza Mayor” de la 

ciudad, presidida por el edificio de la casa Consistorial que se enfrenta a un lateral de la iglesia 

de San Agustín, dispone de un lateral completo con soportales bajo edificaciones de tres 

plantas, enfrente el palacio de los Buendía, del que solo se conserva el cerramiento de la planta 

baja y las casas del Obispado donde reside y despacha el párroco del municipio. 

La Plaza fue remodelada en su totalidad a principios de los años 2000 mediante la ampliación 

de su espacio peatonal y la reducción de la zona rodada que antes circundaba la plaza, un 

pequeño parte infantil y una zona ajardinada contempla el conjunto. 

 

PLAZA ESPAÑA 
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PLAZA ESPAÑA 

 

B. El conjunto de San Agustín y plaza del Campillo, aunque la primera se ha convertido en una 

zona exclusiva de aparcamiento, albergan el mayor número de equipamientos comerciales del 

conjunto histórico de la ciudad, si bien con tendencia a la baja ya que hasta los años 80 se 

concentraban en ella, además de la Casa de Cultura “donde antes estaba la biblioteca 

municipal” y la iglesia de San Agustín cerrada desde hace más de 70 años, en esta plaza se 

alojaba la farmacia, la droguería, tienda de electrodomésticos, 4-5 bares y restaurantes dos 

ferreterías, la casa parroquial, el estanco, una confitería, una heladería y una sala de cine y un 

Quiosco de prensa. 

C. La plaza de la Paz, a la que se accede desde la calle las Damas, presidida así mismo por una 

fachada con soportal, está conformada por el gran atrio de la iglesia parroquial de Santa María 

de la Asunción en el que destaca su gran escalinata desde la calle las Damas y el monumento a 

los Caídos de la Guerra Civil española. 

Esta plaza y su calle de acceso albergan cuatro bares o restaurantes, una ferretería y una 

panadería, además del centro municipal para personas mayores. 
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ATRIO DE LA IGLESIA 

 

D. La plaza de Santa Teresa más conocida como la plaza de las Monjas ocupa un lugar preferente 

de la ciudad albergando un gran atrio elevado que sirve de pórtico de acceso a la nueva 

residencia de personas mayores en que se ha convertido el antiguo convento y colegio de 

enseñanza de infantil y primaria de Santa Teresa que fue adquirido y adaptado para su nuevo 

uso por el ayuntamiento de Dueñas, conservando aun, aunque cerrada al público, la 

expléndida capilla del colegio, antiguo Hospital de Santiago. 

En esta plaza se ubica también una carnicería. 
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ATRIO DE LAS MONJAS 

 

E. El Patio de Arcos, antiguo claustro del convento de san Agustín se sitúa detrás de la Casa de 

Cultura, centro cívico municipal en el que se ubican distintas dependencias como la biblioteca 

pública, el gran salón de actos, la sala de exposiciones y diversas dependencias detinadas a 

actividades culturales. 

El Patio de Arcos fue durante muchos años el patio de la escuela pública, hasta que se produjo 

la sustitución de esta por el nuevo centro de enseñanza infantil y primaria Reyes Católicos. 
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PATIO DE ARCOS 

 

F. El paseo de la Barbacana es una zona peatonal que discurre dando frente al cauce del arroyo 

del Valdesanjuan (arroyo que recibe las aguas del páramo del monte de Dueñas), en el que se 

ubica el patio y la fachada principal del Colegio Reyes Católicos. 

El paseo se extiende desde el puente de la villa hasta la puerta del Ojo de la Virgen y en el 

mismo se desarrollan juegos autóctonos con cierta frecuencia, en recuerdo y como protección 

de la recuperación de de los juegos tradicionales de la comarca del Cerrato. 



PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE DUEÑAS 
MEMORIA DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 

JUAN CARLOS SANZ BLANCO-ARQUITECTO C/JUAN DE JUNI Nº4 ENTREPLANTA-B 47006 VALLADOLID sanzygallegos@etcinter.net 983 34 06 95                  Página 106 de 147 
 

  

 

 

PASEO BARBACANA 

 

PASEO BARBACANA 
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5.2. ZONAS Y MANZANAS HISTÓRICAS 

El plano de la ciudad de Francisco Coello de 1850 ya refleja un casco histórico de la ciudad de Dueñas 

de estructura y morfología similar a la actual. 

La plaza del Mercado es hoy la Plaza de España en la que se encontraba el convento de la iglesia de 

San Agustín, el palacio del Duque de Medinaceli, después casa de los Cuadros (palacio de los Buendía) 

Casa Consistorial hoy casa de cultura. 

El atrio de la iglesia donde se ubica la puerta de San Martín, el hospital de Santiago y la puerta de la 

Villa, ya configuraban los lugares de interés de la ciudad en el año 1850. 

Puede observarse como se conserva en su integridad la gran manzana de la zona de Santa Cruz y 

Puentecillas, las manzanas de borde de la calle San Juan, el recorrido hacia el norte, donde señala el 

castillo arruinado, por la calle de los Pastores con menor densidad de edificación que actualmente y 

sobre todo las manzanas que conforman las zonas de la calle del Uso, Mejorada, Egidio Mate, Sacristán 

y el barrio de San Pedro, hasta la iglesia parroquial. 
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5.3. TIPOS DE PARCELA 

Tras realizar un estudio detallado de cada parcela que conforma el Conjunto Histórico de la Ciudad de 

Dueñas hemos establecido la siguiente categoría de parcelas: 

1. PARCELA ORDINARIA:  

Parcela de superficie igual o superior de 60 metros cuadrados y fachada a una sola calle o 

espacio libre público igual o mayor de 5 metros lineales 

2. PARCELA PASANTE 

Parcela de superficie igual o superior de 60 metros cuadrados y frente a calle o espacio libre 

público igual o mayor de 5 metros lineales con dos fachadas  discontinuas a calles o espacios 

públicos que no confluyen en esquina entre sí o con fachada continúa a 3 o más calles o 

espacios públicos si estás confluyen en esquina entre sí. 

3. PARCELA ESQUINA 

Parcela de superficie igual o mayor de 60 metros cuadrados y frente a calle o espacio público 

igual o superior de 5 metros lineales con dos fachadas continuas a calle o espacio público que 

confluyen  en esquina entre sí. 

4. PARCELA REDUCIDA 

Parcela en el que se dan una de las singulares características; O bien ser de superficie inferior a 

60 metros cuadrados o tener un frente a calle o espacio público inferior a 5 metros lineales. 

5. PARCELA INTERIOR 

Parcela sin frente a calle o espacio público a la que se accede a través de un pasaje o 

servidumbre de paso a través de una parcela contigua. 

6. PARCELA SINGULAR 

Parcela considerada singular por sus condiciones excepcionales de superficie, tipología 

edificatoria o ubicación. 

7. PARCELA PARCELABLE 

Parcela de superficie igual o superior de 800 metros cuadrados con características de parcela 

pasante, es decir con dos fachadas discontinuas a calle o espacio público que no confluyen en 

esquina entre sí o con dos fachadas continuas a 3 o más calles o espacios públicos si estos 

confluyen en esquina entre sí. 
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PLANO I-5 

La mayor parte de las parcelas del conjunto histórico tiene frente a una sola calle y se configuran dentro 

del tipo que hemos denominado PARCELA ORDINARIA. La mayor parte las parcelas situadas en los ejes 

estructurantes: calle del Uso, San Agustín, Damas, plaza de la Paz, eje de la calle San Juan, eje de la 

calle Los Pastores, San Antón, en menor medida, y los ejes secundarios de Puentecillas, Isabel la 

Católica, eje calle del Hoyo-Santa Cruz y eje Mejorada-Sacristán, que son los que alojan las manzanas 

de mayor extensión superficial. 

Las parcelas que se denominan PARCELAS PASANTES se alojan fundamentalmente en manzanas de 

menor fondo y en parcelas de borde sobre todo en el eje Egidio Mate, avenida Corporación-el Mirador 

y en la carretera de Ampudia, coincidiendo con los límites de arroyo de  Valdesanjuan, las zonas de 

bodegas de San Antón, Santa Marina y San Pedro y en el borde de la Avenida Coorporación hacia el 

valle de Pan y Guindas. 
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Las denominadas PARCELAS DE ESQUINA disponen de un mayor frente a calle pero de escasa 

probabilidad de alojar edificaciones con ventilación cruzada en las de escasa superficie, las de mayor 

tamaño disponen de corral adosado con paso de vehículos al interior de parcela. 

Hemos incluido dentro de la categoría de PARCELA REDUCIDA aquellas parcelas que debido a su 

reducida superficie o su reducida longitud de fachada tienen problemas para alojar una edificación 

destinada a vivienda unifamiliar con las condiciones de exteriorización y habitabilidad que exige la 

normativa vigente, muchas de ellas están ocupadas por edificios que contienen elementos superpuestos 

con las parcelas contiguas a las que entendemos debe reconocerse un derecho a la normalización de 

fincas entre propietarios de parcela contiguas. 

Existen en el conjunto Histórico dos parcelas a las que hemos calificado como PARCELA INTERIOR ya 

que no disponen de fachada a la vía pública, accediéndose a ellos a través de pasajes que constituyen 

servidumbres de paso sobre parcelas contiguas. 

Dentro de la categoría de las denominadas PARCELAS SINGULARES hemos incluido parcelas que 

ubican importantes equipamientos como las iglesias, la residencia de personas mayores, el centro de 

enseñanza, la casa de cultura, el cuartel de la guardia  civil, el centro juvenil, otras singulares por su 

tamaño como la que ocupa el palacio de la Buendía y otra que ubica un edificio de viviendas en bloque 

aislado sobre la misma, con cuatro fachadas que configuran la manzana número 2 del plano de 

información I-4. 

Pero si hemos incluido en la denominación de PARCELA PARCELABLE, tres parcelas de borde, dos de 

ellas sin consolidación edificatoria y otra en la calle del Hoyo por su excepcional tamaño, al entender 

que son parcelas que deben adaptarse a los parámetros tipológicos de parcelas más consolidadas. 

 

5.4. VOLUMEN Y ALTURA DE LA EDIFICACIÓN. DENSIDAD 

En el conjunto Histórico de la Ciudad de Dueñas la mayor parte de los edificios son de dos plantas, 

existe alguno destinado a vivienda de una planta  y los destinados a almacén o garaje que son de una 

sola planta. 

La mejor forma de obtener un análisis coherente del volumen construido y la altura de los edificios es 

calcular la edificabilidad consolidada de cada parcela, excluyendo los sótanos, es decir dividir la 

superficie construida sobre rasante por la superficie de parcela, su resultado se refleja en el plano de 

información I-5 con bastante precisión, utilizando una gama de colores en las bandas de 0.00 a 0.99 

m2/m2, 1.00 a 1.99 m2/m2, 2.00 a 2.99 m2/m2 y 3.00 m2/m2 o más. 
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PLANOS I-6 

Se comprueba que la densidad edificatoria no es uniforme, siendo notablemente superior en las 

manzanas del eje estructurante que discurre desde el puente de la Villa hasta las plazas de la Paz y Santa 

Teresa, siendo, más relevante en las manzana 18,22,30 y 49 que coinciden con la parcela en las que 

existen edificaciones de tres o más plantas. 

Los ejes de la calle San Juan y calle Puentecillas contiene así mismo manzanas con mayor  densidad  

que el resto del conjunto. 

Las parcelas de menor densidad se alojan en el perímetro del conjunto histórico, no obstante en 

manzanas de poco fondo de carácter pasante en la que la edificación consolida el 100% de ocupación, 

la densidad es mayor como ocurre en la manzana 73 de la avenida de la Corporación y en la manzana 

11 de la carretera de Ampudia. 
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Las parcelas de esquina de casi todas las manzanas tienen mayor densidad. 

Tras efectuar un análisis exhaustivo de la altura de la edificación comprobamos que las parcelas con 

edificaciones de tres o más alturas son coincidentes con las que la densidad de edificación es mayor. 

 

PLANO I-7 

Destaca en este sentido la manzana nº 30 (plaza de España y plaza de la Paz) ya que de sus 32 

parcelas, 27 alojan edificaciones de tres o más plantas. En menor medida, la manzana nº 49 (15 de 24) 

y la nº24 (10 de 17) sobre las calles del Uso y san Juan respectivamente y las manzanas 22 (9 de 20) y 

18 (5 de 10). 

La existencia de edificios de cuatro plantas, dos en la zona de la carretera de Ampudia y dos en los 

laterales de calle Pastores se debe a que dichos edificios se construyeron durante los años 70 en los que 
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la Normativa Urbanística aplicable era menos restrictiva, ya que se permitía la edificación de tres plantas 

en el conjunto histórico y cuatro plantas en el entorno inmediato. 

Debemos destacar que el Plan General de Ordenación Urbana vigente establece como edificabilidad 

máxima en el ámbito del conjunto histórico 2,00 m2/m2, mientras que la edificabilidad en muchas 

parcelas es significativamente superior. 

 

5.5. TIPOLOGÍA EDIFICATORIA. USOS CONSOLIDADOS 

La mayor parte del parque de edificio del conjunto histórico de la ciudad de Dueñas se destina al uso de 

vivienda unifamiliar y en menor medida a vivienda plurifamiliar, algunas de ellas reúnen usos de 

equipamientos en planta baja y uso de vivienda en las plantas superiores. 

Sobre las 775 parcelas existentes se sitúan 751 viviendas, mientras que las parcelas sin edificación que 

se señalan como solares son 86, y las que únicamente contiene edificaciones destinadas a almacén o 

aparcamiento 83, situándose en las zonas menos consolidadas de la carretera de Ampudia y calle el 

Hoyo y al norte de la calle Pastores. 

Hemos diferenciado la siguiente tipología edificatoria. 

 - Vivienda unifamiliar 

 - Vivienda plurifamiliar 

 - Almacén o aparcamiento 

 - Equipamiento exclusivo 

 - Espacios libres. 

Las parcelas de mayor tamaño alojan junto a edificios de uso residencial, edificaciones auxiliares 

destinadas a almacén de carácter agrícola aparcamiento. 

Si bien los equipamientos comienzan a disminuir de forma notable en los último 30 años, aún se 

conservan en planta baja de la parcelas del eje estructurante, puente de la Villa, calle del Uso, San 

Agustín, Campillo, plaza España, Santa Teresa, Damas, plaza de la Paz, algunos locales sin uso. 

Los Espacio Libres Públicos se encuentran de forma casi sistemática, salvo pequeñas excepciones sobre 

el viario principal y fuera de las manzanas. 

En el plano I-8 se han resaltado los equipamientos de carácter público con la letra “P”. 
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PLANO I-9 

5.6. ESTADO DE LA EDIFICACIÓN. SOLARES 

Las fichas de análisis pormenorizado de la morfología, estado constructivo y de servicios, uso y 

ocupación de cada unidad catastral analizan el estado de solidez de las edificaciones, el estado de 

accesibilidad y el estado de habitabilidad, además de plasmar los materiales que se han utilizado para 

sus cerramientos (fachada) carpinterías exteriores y para la ejecución de sus cubiertas: 

ESTADO DE SOLIDEZ: 

 M - Edificación con problemas de carácter estructural en sus muros, forjado y cubierta. 

 R - Edificación que carece de elementos estructurales que garanticen su seguridad. 
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B - Edificios construidos mediante elementos estructurales acordes con los criterios de 

seguridad establecidos en la legislación sectorial vigente en materia seguridad 

estructural en los edificios. 

ESTADO DE ACCESIBILIDAD: 

M - Edificaciones con graves problemas de accesibilidad en sus elementos horizontales y 

verticales de comunicación. 

R - Edificaciones con problemas de accesibilidad para personas con movilidad reducida. 

B - Edificaciones en las que las condiciones  de accesibilidad, para cualquier tipo de 

personas es aceptable. 

ESTADO DE HABITABILIDAD: 

M -  Edificaciones en malas condiciones de habitabilidad por sufrir carencias de adecuación 

en sus cerramientos, carpinterías, cubierta o instalaciones de electricidad, fontanería o 

calefacción. 

R - Edificaciones con alguna carencia de habitabilidad al haberse efectuado en ellas obras 

parciales de rehabilitación o reforma. 

B - Edificios construidos con características de habitabilidad aceptables por la legislación 

sectorial vigente en materia habitabilidad en los edificios, en sus cerramientos, 

carpinterías, cubierta e instalaciones, así como en su distribución interior. 

 

Con los datos de las fichas se ha elaborado un planos en que se diagnostica el estado de los edificios y 

se les asignan los criterios de actuación en el mismo: 

 - APTO INTEGRACIÓN 

 - APTO REGENERACIÓN 

 - APTO REHABILITACIÓN 

 - RENOVACIÓN Y SUSTITUCIÓN 

 - SOLAR 

 - ESPACIO LIBRES 
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PLANO I-8 

La definición de cada uno de los criterios de actuación y la compatibilidad y posibilidad de elección de 

cada actuación se trata en el apartado de Diagnóstico, Objetivos y Criterios de Planeamiento. 

Los edificio que se encuentran en buen estado de seguridad, accesibilidad y habitabilidad son edificios 

destinado a vivienda ejecutados desde los años 70 hasta nuestros días, y en alguno de ellos deben 

realizarse labores de regeneración con el fin de adoptarse ambientalmente a la estética homogénea que 

presentan las zonas en las que se ubican. 

Un número importante de edificaciones se mantiene y rehabilita asiduamente por sus residentes y 

propietarios, labores que deberán continuarse de forma sistemática y periódica con criterios 

constructivos y estéticos adecuados. 

Finalmente existen edificaciones que sin duda se encuentran en mal estado, algunas en estado de ruina, 

edificaciones que no están dotadas de elementos constructivos seguros que garanticen la solidez, por la 

que entendemos que en su mayor parte deben ser sustituidos. 
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Esto mismo ocurre en las parcelas en las que no existen edificios de carácter residencial y en los salares 

la mayor parte de estos son consecuencia del derribo de las edificaciones existentes sin que se haya 

llevado a cabo sus sustitución. 

 

5.7. MATERIALES DE FACHADA Y CUBIERTA 

En las fichas de análisis pormenorizado se han comprobado los distintos materiales empleados en los 

edificios del conjunto histórico la composición de sus cerramientos exteriores, fachadas y cubiertas, 

materiales de revestimiento y acabados, carpinterías de puertas y ventanas y materiales empleados para 

la ejecución de los tejados y cubiertas empleando para ellos los siguientes códigos: 

FACHADA: 

 PD - Fachada acabada con piedra natural como cerramiento o como revestimiento. 

 EF -  Fachada acabada mediante enfoscado con mortero de cemento y arena. 

 LV - Fachada ejecutada a base de muro de ladrillo cara vista. 

 MC - Fachada acabada a base de mortero monocapa. 

 BH - Fachada ejecutada a base de bloques de hormigón. 

CARPINTERÍAS: 

 MD - Carpintería de madera 

 AL - Carpintería de Aluminio 

 PVC - Carpintería de PVC 

 MT - Carpintería de acero 

CUBIERTA: 

 TC - Cubierta de teja cerámica 

 TH - Cubierta de teja de hormigón 

 FB - Cubierta de fibrocemento 

 MT - Cubierta de chapa metálica 

 PZ - Cubierta de pizarra 

 

A los efectos de elaborar las ordenanzas en sus determinaciones para la conservación y la recuperación 

de los valores tradicionales estéticos de las edificaciones, el análisis realizado contribuye a plasmar con 

exactitud las características de la imagen que transmite el conjunto histórico. 

Predominan las fachadas de adobe, o los que se ejecutan mediante mortero monocapas coloreados. 

Persisten escasos edificios acabados en sillería de piedra y otros recientemente ejecutados con 

revestimientos de piedra es sus zócalos. 

La sustitución de edificaciones ha provocado  la aparición de una importante número de edificaciones 

construidas con fachada de ladrillo visto de colores diversos: marrón, rojo en su amplia gama de colores 

de tejas claros a muy oscuros o muy oscuros y ladrillos de colores ocre en menor medida. 

La mayor parte de estos edificios distorsionan la percepción del conjunto, aunque en la última época, y 

concretamente desde el año 2000 las actuaciones en ladrillo únicamente se han admitido en zonas de 

borde y con ladrillos prensados colocados con junta ancha. 
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Existen así mismo fachadas con revestimientos de piedras poco utilizadas en esta zona como son las 

pizarras y los granitos en zócalos que no provocan tensiones importantes en el conjunto. 

La carpintería de puertas y ventanas que persisten en aluminio anodizado en su color o bronces 

proliferan en muchas de las fachadas. 

No obstantes las nuevas edificaciones ejecutadas desde los años 2000 hasta nuestros las carpinterías se 

han adaptado a los nuevos criterios colocando carpinterías de madera o imitación madera en aluminio 

o PVC. 

Las cubiertas son en su inmensa mayoría de teja cerámica, curva o mixta, aunque persisten edificaciones 

de los años 80 y 90 con teja de hormigón rojo o negro. 

Existen algunas edificaciones con cubierta planas y terrazas que distorsionan gravemente la 

configuración del conjunto histórico al igual que las cubiertas de fibrocemento empleados en edificios 

destinados a almacén o antiguos aparcamientos y sotechados agrícolas. 

Existen otros elementos a destacar en determinados lugares y edificaciones como son los soportales 

sobre pilares o columnas de piedra, los vuelos en primera y segunda planta, generalmente continuos, los 

balcones de escaso vuelo con cerrajería de forja o acero y las troneras que iluminan lo espacios bajo 

cubierta, que los nuevos edificios son espacios habitables y constituyen en algunas edificaciones 

viviendas exclusivas. 

El conjunto destaca por la proliferación de colores suaves y bien integrados  en el conjunto: tierras, 

ocres, blancos, grises, azules, rojos, verdes y amarillos. 

 

5.7. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS SUPERPUESTOS 

Los elementos constructivos superpuestos entre distintas propiedades es una constante que se repite en el 

conjunto histórico de la ciudad de Dueñas que recorta significativamente la posibilidad de renovación y 

rehabilitación de las edificaciones. 

En el análisis de estos elementos superpuestos que constituyen unidades estructurales con diferentes 

propietarios sin división horizontal no encontramos con un número elevado de ellos, son 100 edificios 

entre 775 parcelas a los que les afecta esta situación. 

Es significativo que esta circunstancia se repite con más frecuencia en las manzanas que configuran los 

ejes estructurantes de la trama del conjunto, fundamentalmente las de la calle del Uso, San Juan y 

Pastores y en menor medida en los ejes secundarios de Puentecilla, Santa Cruz y Mejorada. 

Destaca por su proliferación la manzana 6 con 9 superposiciones y la manzana 22 con 9 

superposiciones.  
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6. ANÁLISIS SOCIO ECONÓMICO 

6.1. DATOS DE POBLACIÓN 

El municipio de Dueñas tiene una población que oscila en los últimos 10 años entre los 2.950 y 2.750 

habitantes (2.755 en la actualidad). Los habitantes del conjunto histórico de la ciudad son el 50% de la 

población total del municipio. 

 

6.2. MERCADO DEL SUELO 

En el municipio de Dueñas en general y el conjunto histórico de forma muy significativa existe un 

mercado de suelo activo mediante el que los jóvenes residentes o residentes temporales ya que pasan 

sus vacaciones en el municipio, adquieren solares o edificaciones que transforman en nuevos edificio o 

mediante actuaciones de rehabilitación en sus vivienda propias permanentes o temporales. 

Las fichas recién elaboradas contribuyeran a un mayor conocimiento de los bienes catastrales tanto para 

sus propietarios posibles vendedores como para sus potenciales compradores. 

 

6.3. ACTUACIONES DE REHABILITACIÓN 

En los últimos cuarenta años se han ejecutado unas 200 obras de rehabilitación interior y exterior de 

edificaciones destinadas a vivienda en sus diferentes variables. 

- Mejora de sus cerramientos y carpinterías. 

- Mejora y sustitución de sus cubiertas. 

- Mejora de sus instalaciones de calefacción. 

- Reforma de baños y cocinas (revestimientos y pavimentos e instalaciones). 

- Reforma de otras dependencias. 

- Reformas de distribución interior. 

Destacan entre ellas las obras de renovación de fachada y sustitución de carpinterías de puertas y 

ventanas. 

 

6.4. ACTUACIÓN DE RENOVACIÓN 

Aunque el número de actuaciones de renovación y sustitución  fue mayor durante los años 80 y 90, y 

2000-2005, la actividad edificatoria de renovación se mantiene en el conjunto histórico de la ciudad. 

Las edificaciones de nueva planta que se han ejecutado desde 1980 afectan a más de 200 parcelas en 

la que se han ejecutado todo tipo de edificaciones destinadas fundamentalmente a uso de vivienda 

unifamiliar y menor medida a viviendas plurifamiliares. 
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Si bien la mayor parte ha adoptado criterios de adaptación al entorno en el que se ubica aún se 

conservan actuaciones con terrazas, vuelos, ladrillo cara vista en fachadas, aluminio anodizado en su 

color o cubiertas de teja de hormigón, que distorsionan y provocan tensiones en el Conjunto Histórico. 

 

6.5. DOTACIONES PÚBLICAS 

Son muchas y de muy variada utilización las dotaciones públicas ejecutadas en el Conjunto Histórico 

desde mediados de los años 80. 

En el año 1985 se ejecutaron las obras del comedor escolar. En el año 1990 se concluyeron las obras 

de rehabilitación del edificio que alberga la casa de cultura en el que se ubica la biblioteca municipal, la 

sala de exposiciones y el salón de actos, en el año 1995 se iniciaron las obras de reforma de la casa 

consistorial y la construcción del nuevo consultorio médico en la Avenida Corporación. 

Ya que en los años 2000 se iniciaron las obras de rehabilitación y reforma del edificio de la plaza de la 

Paz donde se ubica el centro de personas mayores y la reforma del cuartel de la guardia civil, años en 

los que también se reforma el centro de enseñanza Reyes Católicos, y sus patios e instalaciones 

deportivas. 

Más adelante se inician las obras del nuevo consultorio médico local en la carretera de Ampudia en el 

año 2007 en nuevo centro de educación infantil municipal (guardería) en la calle Sacristán. 

En los años 2010 se rehabilita el antiguo matadero municipal para gimnasio y actividades de adultos. 

Más adelante el Ayuntamiento adquiere el antiguo centro de enseñanza de las hermanas Teresianas 

para su transformación en una residencia para personas mayores ya en funcionamiento desde hace dos 

años. 

No debemos dejar de mencionar las importantes obras de renovación de las infraestructuras 

abastecimiento, saneamiento y alumbrado público, así como de las pavimentaciones y ajardinado de los 

espacio públicos que se han ejecutado en los últimos años. 
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7. ANÁLISIS DE LOS SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS 

7.1. ALCANTARILLADO 

La red de alcantarillado de carácter unitario recoge las aguas pluviales y residuales de los edificios por 

los ejes de las calle hasta la depuradora de aguas residuales de los Ladrones. 

Las redes son en su mayor parte de PVC. 

 

7.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE 

La red de abastecimiento tiene su origen en la ETAP y los depósitos que se sitúan en la ladera  del 

páramo del castillo captando el agua del canal de Castilla. 

Las conducciones son en su mayor parte de hierro fundido y polietileno tras llevar a cabo importantes 

obras de renovación de redes para sustitución de tubos de fibrocemento. 

 

7.3. ALUMBRADO PÚBLICO 

Recientemente se ha llevado a cabo la sustitución de la mayor parte de alumbrado público por 

luminarias de bajo consumo en su mayor parte con tecnología LED, así como la canalización 

subterránea de sus redes de distribución. 

 

7.4. SUMINISTRO ELECTRICIDAD, TELECOMUNICACIONES Y GAS NATURAL 

Prácticamente la totalidad del conjunto histórico dispone de instalación subterránea de energía eléctrica 

y telecomunicaciones salvo los alrededores de la calle Santa Cruz y la calle Pastores y zonas más 

elevadas de San Pedro en las que no se ha realizado obras de sustitución de sus pavimentos. 

El suministro de Gas Natural se ha ejecutado por la mayor parte de las calle del casco histórico. 

 

7.5. PAVIMENTACIÓN Y ZONAS VERDES AJARDINADAS 

Todos los ejes estructurantes y las zonas verdes más relevantes disponen urbanizaciones recientemente 

ejecutadas en buen estado de mantenimiento. Cabe destacar el buen estado en el que se encuentran las 

zonas ajardinadas. 
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8. ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO DEL POTENCIAL ARQUEOLÓGICO (P.G.O.U.) 
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9. DIAGNOSTICO, OBJETIVOS Y CRITERIOS DE PLANEAMIENTO 

 

9.1. SÍNTESIS DEL DIAGNÓSTICO 

El diagnóstico que nos muestra la proliferación de datos obtenido del análisis de la estructura urbana, su 

morfología, su parcelación, los volúmenes y alturas de la edificación, el estado de la edificación, los 

materiales empleados en su ejecución, los usos establecidos  y sus infraestructuras y servicios, debe ser la 

fuente de los criterios para el planeamiento, en este caso criterios de protección y recuperación de los 

valores tradicionales y los existentes. 

El mantenimiento de la trama urbana establecida, la variedad de tipos de parcelas con excepción de las 

reducidas, la variedad y posibilidad de edificación en una, dos o tres alturas, el uso residual y de 

equipamientos y la consecuencia de la variedad de edificios existentes que será tendente a recuperar los 

valores estéticos tradicionales, la mejora y conservación de las buenas infraestructuras que debe 

completarse en las calle no renovadas deben ser los objetivos básico que resulten de la aplicación de 

este instrumento especial de protección. 

9.2. CRITERIOS DE PROTECCIÓN 

Los criterios de protección que adopta el presente Plan Especial de Protección del Conjunto Histórico del 

suelo Urbano de la Ciudad de Dueñas según lo que determina la Ley 12/2002 de 11 de julio de 

Patrimonio Cultura de Castilla y León y el Reglamento que desarrolla el Decreto 37/2007 del 19 de 

abril: 

A. Protección y mantenimiento de la estructura urbana histórica y en especial de la trama urbana 

existente, los espacios públicos, las alineaciones y las rasantes y la parcelación. 

B. Protección y mantenimiento de los espacios edificados, las tipologías arquitectónicas 

establecidas y los valores históricos de los edificios que son patrimonio cultural de la 

colectividad. 

C. Protección de las edificaciones y elementos constructivos catalogados con especial atención en 

el caso de los escudos heráldicos de las fachadas de algunos edificios. 

D. Protección del potencial patrimonio arqueológico delimitado en el estudio arqueológico y la 

delimitación arqueológica recogida en el Plan General de Ordenación Urbana vigente. 

E. Protección de los usos establecido en el Conjunto Histórico y regulación de su trasformación en 

usos residenciales y de equipamiento con la finalidad de mantener sus valores históricos 

verificados. 
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9.3. CRITERIOS DE ADAPTACIÓN  

El Plan deberán precisar en su Normativa los criterios de adaptación de los edificios, los espacios libres 

privados y las zonas urbanizadas y ajardinadas públicas con la finalidad de que se mantengan sus 

condiciones de adaptación al medio estructural y morfológico que caracteriza al conjunto histórico de la 

ciudad de Dueñas. 

Los edificios adaptados que se consideran APTOS son edificaciones ejecutadas de acuerdo con los 

parámetros definidos en los proyectos técnicos que sirven para su ejecución y que previamente habían 

sido informados favorablemente por la comisión territorial de Patrimonio Cultural y por los servicios 

municipales. 

Estos edificios se ajustan a la normativa vigente en materia de urbanismo y en especial a las condiciones 

estéticas reguladoras en el Instrumento de Planeamiento que le eran de aplicación. 

 

9.4. CRITERIOS DE REGENERACIÓN 

El Plan debe regular en su Normativa los criterios de regeneración para los edificios, los espacios libre 

privados y los espacios libre públicos y zonas ajardinadas con la finalidad de que se adapten a las 

condiciones estructurales y morfológicas del medio en el que se ubica que es el Conjunto Histórico de la 

ciudad de Dueñas y para ellos deben adoptarse formas, volúmenes, materiales y acabados de acuerdo 

con la normativa urbanística y la condiciones estéticas que se determinan en la Normativa del Plan. 

La adaptación deberá efectuarse mediante la corrección de los elementos que distorsiona el medio y 

provocan alteraciones del ambiente en el que se ubican, mediante la transformación de dichos 

elementos construidos como son terrazas, voladizos, cornisas, revestimientos, cerramientos, cubiertas 

planas, proporciones de huecos, zócalos y carpinterías entre otras más acordes con el ambiente del 

conjunto. 

Se incluirán en este tipo de actuación las que serán necesario llevar a cabo en edificios en buen estado 

de solidez, accesibilidad y habitabilidad por haberse construido de nueva planta durante lo último 40 

años pero que no han respetado las normas de adaptación de las tipologías tradicionales del conjunto. 

 

9.5. CRITERIOS DE REHABILITACIÓN 

Las actuaciones de rehabilitación en edificio así mismo deberán estar reguladas por la Normativa del 

Plan Especial de forma que sean respetuosas con las características tipológicas del conjunto. 

Las actuaciones de rehabilitación serán tendentes a mejorar la condición de seguridad, accesibilidad y 

habitabilidad de los edificios mediante las labores de mejora y conservación de su estructura portante, la 

mejora de sus cerramientos exteriores y sus carpinterías y sobre todo la renovación y mejora de sus 

instalaciones. 
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Estas actuaciones deberán incorporar también en algunos casos, las mejoras de sus condiciones de 

accesibilidad lo que puede supones intervenciones en su estructura portante y su distribución interior. 

Si bien la mayor parte de las actuaciones de rehabilitación tendrán un fuerte carácter conservador no se 

debe obviar que algunas de los edificios se ejecutaron cuando las exigencias de vida de la población 

eran muy distintas a las de ahora, la que sin duda dará lugar a adoptar nuevas distribuciones que 

puedan suponen alteraciones diversas de la estructura portante de las edificaciones. 

También en este caso deberán corregirse actuaciones anteriores que no se adapten al medio y el 

ambiente que predomina en el Conjunto Histórico. 

 

9.6. CRITERIOS DE RENOVACIÓN 

La actuaciones más relevantes que se desarrollan en cualquier Conjunto Histórico son las edificaciones 

de nueva planta, bien ocupando los huecos que configuran los solares existentes, bien por la 

transformación de edificaciones desinadas a usos de almacén agrícola o cualquier uso industrial o bien 

por sustitución de una edificación que por sus pésimas condiciones de conservación debe ser demolida y 

sustituida. 

Las actuaciones de demolición deben llevar consigo necesariamente sus sustitución, ya que de lo 

contrario se estaría afectando a la conservación de la trama urbana tal y como puede comprobarse en 

lugares y zonas muy destacadas del conjunto histórico (calle Antonio Monedero, Barbacana, Puentecillas 

y Corredera recientemente) 

Las actuaciones de transformación, ocupación de solares y renovación deberán, más si cabe, adaptarse 

a las condiciones estéticas y de empleo de materiales que regule el Plan Especial mediante una 

normativa que deberá ser de fácil aplicación y deberá estar dotada de la flexibilidad suficiente para 

poder satisfacer todo tipo de intervenciones, ofreciendo una gama amplia de opciones constructivas. 

 

9.7. EDIFICIOS Y ELEMENTOS CATALOGADOS 

El Plan Especial adopta el criterio de que el Catálogo ya aprobado que forma parte del Plan General de 

Ordenación Urbana vigente es suficiente para garantizar la conservación de los edificios y elementos 

constructivos más significativos del Conjunto Histórico. 

Si bien es verdad que en cada grado de protección establecido se deberán adoptar determinaciones de 

conservación más concisos, señalando con mayor precisión en cada caso las obras permitidas y las 

obras prohibidas, así como las que sean necesarias para la regeneración o la conservación del edificio 

o el elemento constructivo catalogado. 
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9.8. ÁREAS ARQUEOLÓGICAS 

El estudio Arqueológico que forma parte del Plan General de Ordenación Urbana vigente señala con 

precisión las áreas arqueológicas que se consideran de cautela y sus grados de protección. 

 - IGLESIA DE SANTA MARÍA DE LA ASUNCIÓN 

 - CONVENTO E IGLESIA DE SAN AGUSTÍN 

 - ERMITA DEL CRISTO 

 - PALACIO DE LOS BUENDÍA 

 - HOSPITAL DE SANTIAGO 

 -  MURALLAS 

9.9. NORMALIZACIÓN DE FINCAS. PARA PROPIEDADES SUPERPUESTAS 

Como resultado del análisis pormenorizado de cada unidad catastral hemos concluido que dentro del 

conjunto Histórico existen 100 casos de propiedades superpuestas, de edificaciones que siendo un 

conjunto estructural único tienen distintos propietarios sin compartir elementos comunes y sin adoptar el 

régimen de propiedad horizontal. 

Es evidente que este hecho repercute gravemente en el estado de conservación de los edificios hasta el 

punto que en caso de conflictos algunos propietarios prefieran dejar abandonados sus edificaciones que 

repararlas y rehabilitarlas. 

Los casos más claros se presenta cuando se pretende actuar en propiedades superpuestas modificando 

o reforzando elementos estructurales del edificio, si es en planta baja por que debe apuntalarse la parte 

superior y si es en la planta superior por que los apoyos estructurales se apoyan sobre elementos 

estructurales y de cimentación desconocidos. 

El Plan deberá dar respuesta y solución para estos casos y en consecuencia propone llevar a cabo 

actuaciones aisladas de Normalización de Fincas en vertical entre propiedades colindantes. 

Estas actuaciones consisten en acuerdos de carácter privado entre particulares con la finalidad de 

normalizar sus propiedades de forma que estas dejen de estar superpuestas y no podrán afectar a 

espacio públicos exteriores y a sus alineaciones. 

 

9.10. ACTUACIONES DE URBANIZACIÓN 

Se han llevado a cabo un gran número de obras de sustitución de los antiguos pavimentos de hormigón 

por pavimento de adoquín gris o beige  configurando calzadas de convivencia sin aceras para tráfico 

rodado y peatonal compartido que están plenamente  integrados en la características de la trama 

urbana y han mejorado las condiciones de durabilidad al ser más sostenibles dado que el coste de su 

mantenimiento es inferior al de los pavimentos de hormigón. 
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Estas actuaciones deberán continuar con los pavimentos empleados hasta ahora, empleando materiales 

cada vez más adaptados a la trama urbana del conjunto. 

 

9.11. ALTERACIONES DE VOLUMEN Y EDIFICABILIDAD 

El plan deberá reflejar en un plano las posibles alteraciones de volumen y edificabilidad que proponga 

sin dejar de lado las nuevas actuaciones que deberán consolidar los usos residenciales establecidos 

como predominantes en el conjunto histórico. 

A. Los solares existentes podrán ser ocupados ajustándose a las determinaciones del Plan. 

B. Las parcelas que se consideran parcelables por su tamaño supondrán sin duda un aumento de 

la densidad edificatoria dentro de los márgenes que establecen las determinaciones y  los 

parámetros de la Normativa del Plan. 

C. El Plan propone que las parcelas situadas entre edificaciones de tres plantas en número no 

superior a dos parcelas puede consolidarse con tres plantas, como ocurre en algunas parcelas de las 

manzanas 23, 30 y 49, sin que esto suponga un aumento de la edificabilidad permitida en el Plan. 

 

9.12. MODIFICACIONES DE ALINEACIONES Y RASANTES 

El Plan recoge las alteraciones de alineaciones y rasantes ya recogidas en el Plan General de 

Ordenación Urbana vigente consistente en la apertura de nuevas calles en las manzanas 16 y 25 y en la 

apertura de un pasaje peatonal en la manzana 30. 
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10. CUADRO RESUMEN 

10.1. CUADRO RESUMEN DEL CONTENIDO DE LA INFORMACIÓN 
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10.2. DISTRIBUCIÓN POR MANZANA DE LOS EDIFICIO Y ELEMENTOS CATALOGADOS 

ELEMENTOS CATALOGADOS 
MANZANA PARCELA FICHA CATALOGACIÓN 

8 P-10 53 ESCUDO 
10 P-1 85 INTEGRAL  
  P-2 86 INTEGRAL  

14 P-4 112 AMBIENTAL 2 
  P-5 113 AMBIENTAL 2 
  P-7 115 INTEGRAL 
  P-7 115 ESCUDO 

16 P-1 136 ESTRUCTURAL 
  P-2 138 ESTRUCTURAL 
  P-2 138 ESCUDO 
  P-2 138 ESCUDO 
  P-6 142 AMBIENTAL 
  P-36 163 AMBIENTAL 
  P-37 164 AMBIENTAL  

17 P-15 168 AMBIENTAL 
  P-16 169 ESTRUCTURAL 
  P-21 174 INTEGRAL 

18 P-5 179 ESTRUCTURAL 
  P-6 180 ESTRUCTURAL 
  P-9 183 AMBIENTAL 

19 P-1 185 AMBIENTAL 
  P-16 200 ESTRUCTURAL 
  P-17 201 ESTRUCTURAL 

20 P-6 209 AMBIENTAL 
  P-7 210 AMBIENTAL 

22 P-1 236 AMBIENTAL 
  P-8 243 ESTRUCTURAL 
  P-9 244 ESTRUCTURAL 
  P-10 245 ESTRUCTURAL 
  P-11 246 ESTRUCTURAL 
  P-12 247 ESTRUCTURAL 

23 P-1 256 ESCUDO 
  P-5 260 AMBIENTAL 2 

24 P-5 271 AMBIENTAL 
  P-6 272 AMBIENTAL 2 
  P-7 273 AMBIENTAL 

25 P-3 284 ESTRUCTURAL 
  P-5 286 INTEGRAL 
  P-5 286 ESCUDO 
  P-5 286 ESCUDO 
  P-5 286 ESCUDO 
  P-5 286 ESCUDO 
  P-6 287 ESTRUCTURAL 
  P-6 287 ESCUDO 
  P-7 288 ESTRUCTURAL 
  P-12 293 AMBIENTAL 

28 P-13 344 AMBIENTAL 2 
  P-30 346 AMBIENTAL 2 
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30 P-8 373 AMBIENTAL 
  P-12 377 AMBIENTAL 
  P-15 380 ESTRUCTURAL 
  P-16 381 ESTRUCTURAL 
  P-17 382 ESTRUCTURAL 
  P-18 383 ESTRUCTURAL 
  P-19 384 ESTRUCTURAL 
  P-19 384 ESCUDO 
  P-20 385 ESTRUCTURAL 
  P-21 386 ESTRUCTURAL 
  P-22 387 ESTRUCTURAL 
  P-25 390 AMBIENTAL 
  P-26 391 AMBIENTAL 2 
  P-27 392 AMBIENTAL 2 

31 P-7 404 AMBIENTAL 
  P-8 405 AMBIENTAL 
  P-8 405 ESTRUCTURAL 
  P-9 406 AMBIENTAL 
  P-9 406 ESTRUCTURAL 
  P-10 407 AMBIENTAL 
  P-10  407 ESTRUCTURAL 
  P-10 407 ESCUDO 

33 P-8 430 AMBIENTAL 
  P-9 431 AMBIENTAL 

47 P-1 522 ESTRUCTURAL 
  P-1 522 INTEGRAL 
  P-2 523 ESTRUCTURAL 
  P-3 524 ESTRUCTURAL 

49 P-14 553 ESCUDO 
  P-21 560 ESTRUCTURAL 
  P-21 560 ESCUDO 

50 P-1 565 AMBIENTAL 
  P-1 565 ESTRUCTURAL 
  P-2 566 ESTRUCTURAL 
  P-2 566 AMBIENTAL 
  P-6 570 AMBIENTAL 
  P-6 570 ESTRUCTURAL 

51 P-12 582 AMBIENTAL 
  P-13 583 ESTRUCTURAL 
  P-14 584 AMBIENTAL 

52 P-1 588 INTEGRAL 
53 P-2 590 ESTRUCTURAL 
  P-3 591 ESTRUCTURAL 

65 P-14 679 AMBIENTAL 
  P-15 680 AMBIENTAL 
  P-16 681 AMBIENTAL 

66 P-22 704 AMBIENTAL 
73 P-4.1 771 AMBIENTAL 
  P-4.1 771 ESCUDO 
  P-4.1 771 ESCUDO 

 


