5%

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO RESIDENCIAL

"CAMPONECHA'" DEL TERMINO MUNICIPAL DE DUENAS (PALENCIA

. _ /

Aprobado en g8

ARQUITECTO:

LUIS FERMNANDEZ VALLEJO

Palencia, Mayo 1.989

¥y



%

PLAN PA
CAMPONE

RCTAL DE ORDENACION DEL POLIGONO RESTDENCIAL
CHA DEL TERMINO MUNICIPAL DE DUEHAS (PALENCIA)

INDICE

GENERAL

1/ DOCU

MENTOS ESCRITOS

MEMO
1=

N

oW
i

i
s
i

6.~

8.~

11/ pocu

RIA DESCRIPTIVA

Consideragiones Preliminan
Informacidn Urbanistica

Situacidén Juridico-Urbanistica

"Ordenacidn Propuesta

Ejecucidén del PFlan FParcial
Estudio Economico~Financiero
Plan de Etapas o

Ordenanzas Reguladoras

MENTACION FOTOGRAFICA

‘I11/ DOCcU

MENTACION ANEXA

IV/ DOCUMENTACION GRAFICA
PLANOS DE INFORMACION
1-T1.~ Situaciédn
2-12.- Emplazamiento~Relacidn con Planeamiento
3-13.~- Afea de Actuacidén-Clasificacidén del Suelo
A4-T14.- Parcelario Catastral Inicial
5-16.~ Servicios y Comunicaciones Existentes
6-16.- Estado Actual-Parcelacidén-Constlrucclones

PLAN
7-01
8-02
9-03
10-04
11-05
12-06
13-07
14-08

0S5 DE ORDENACION
.~ Delimitacidén Area de Actuacidn
.~ Zonificacidén y Usos del Suelo

. Ordenacidén-Parcelacidon-Edificabilidades

i

. Plan de Etapas

.~ Red Viaria-Secciones Tipo
.~ Red de Agua y Riego

.~ Red de Ganeamiento

'~ Red de Electricidad y Alumbrado



PLAN PARCIAL DE ORDENACTON DEL POLIGONO RESIDENCIAL

”C[\MPONECHA"' DEL TERWINO MUNICIPAL DE DUENAS (PALENCIA

I/ DGC__ENHHTOS E s CRITOS

ARQUITECTO:

LUIS FERNANDEZ VALLEJO

Palencia, Mayo 1.988

-

¥




¥

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO RESIDENCIAL

"CAMPONECHA" DEL_TERMINO MUNICIPAL DE DUENAS (PALENCIA

MEMORTIA DESCRIPTIVA

ARQUITECTO:

LUIS FERNANDEZ VALLEJO

Palencia,

Ma;




i

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEIL POLIGONO RESIDENCIAL
CAMPONECHA DEL TERMINO MUNICIPAL DE DUENAS (PALENCIA)

MEMORIA DESCRIPTIVA; INDICE

1.~ CONSIDERACIONES PRELIMINARES

.5,

Woow W
o
[

1.1.- Introduccidn
1.2.~ Encargo
1.3.~ Objetivos y criterios del Plan Parcial
1.4.~ Antecedentes
1.5.- Planeamiento vigente
1.68,- Justificacidén del planeamiento
1.7.~ Desarrollo del trabajo
1.8.~ Documentos que componen el Plan Parclal p
P
'2.« INFORMACION URBANISTICA
2.1.- Medio fisico
2.1.1.~ Situacidn
2.1.2.~ Topografia
2.1.3.~ Hidrografia
2.1.4.~ Geologia
2.1.5.- Climatologia
2.1.6.~ Ecologia
2.2.- Estructura urbanistica
2.2.1.~ Edificaciones existentes
2.2.2.- Red viaria
2.2.3.- Red de agua
2.2.4.- Red de saneamiento
2.2.5.~ Red de electricidad
2.2.6.~ Comunicaciones y transportes
2.2.7.- Eguipamientos y servicios
3.~ SITUACION JURIDICA Y URBANISTICA
3,1.~ Justificacidn del planeamiento
3.2.~ Adecuacién al planeamiento vigente
3.3.~ Estado de la propiedad
3.4;~ Usos actuales de poligono

Planeamiento vigente

Legislacidén aplicable




4.~ ORDENACION PROPUESTA
4.1.- Objetivos de la ordenacidn
A2~ Condicionantes de la ordenacidn
4.2.1.~ Impuestos por la estructura de propiedad
4.2.2.~ Tmpuestos por la Ley del Suelo
4.2.3.~ Impuestos por las Normas Subsidiarias
4.2.4.- Condiclonantes infraestructurales
4.3.~ Criterios de diseflo de la ordenacidn
4.3.1.~- Con respecto a la zonificacién
-
4.3.2.- Con respecto a los bordes
4,3.3.~ Con respecto al viario
4.4,.~ Degcripecidn de la ordenacién
4.4,1.- Estructura urbana
4.4.2.~ Anélisis y evaluacién de dotaciones

N 4.4.3.

H

Aprovechamientos
4.4,4,~ Red viaria

4.4.5.,~ Red de abastecimiento de a

. . gua
4.4.6.~ Red de saneamiento
4.4,.7.~ Red de electricidad

s

Cuadro resumen caracteristicas

4.4.8,

5.~ EJECUCION DEL PLAN PARCIAL
5.1,

i

Introduccién
2.~ Poligonos de actuacidn
5.3.- Sistema de actuacidn
4.~ Beneficios fiscales
5.5.- Cuamplimiento Art. 53 L.S. y 46 R.P.

5.5.1.~ Memoria justificativa

5.5.2.~ Propietarios afectados

5.5.3.~ Modo de ejecucidn urbanizacidn

5.5.4.~ Compromisos que se contraen con Ayuntamiento
9.5.5.~ Garantia del cumplimiento de compromisos
5.5,6.- Medios ecconémicos de toda indole

6.~ ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
6.1.~ Objeto

6.2.~ Anédlisis de costos

T
&8 0

6.3.~ Estimacidén de presupuestos de urbanigz

6.4.~ Coste de las reservas de suelo

6.5.~ Coste de la cesidén del 10% al Ayuné m i

7.~ PLAN DE ETAPAS
7.1.~ Objeto del estudio

7.2.~ Plan de etapas



8,~ ORDENANZAS REGULADORAS

3.1.- Generalidades

i

S.1.1.
g.1.2.
8.1.3.
8.1.4.~

{

1

8.1.5.~
8,2.- Régimen

8g.2.1.~

85.2.3.~

8.3,.~ Condiciones de la edificacidn

R 8.3.1.~

Objeto

Ambito de aplicacidn

Competencia

Aplicacidn

Planeamiento general

urbanistico y regulacidn del suelo
Calificacidén y destino del suelo
8.2.1.1.~ Suelo edificable

.2.1.2.~ Suelo no edificable

uso Pub.

uso Pri.

g
3.2.1.2.1.- G5.N.E, Pub. de
8.2.1.2.2.- S.N.E. Pri. de
Desarrollo del Plan Parcial de Ordenacidn
.2.2.1.~ Sistema de acltuacidn i
8.2.2,2.~ Proyecto de urbanizaciéh g
8,2.2,.3.~ Alineaciones y rasantes
8,.2.2.4.- Estudios de detalle
8.2.2.5.~ Circulacidén y estacionamiento
Procedimiento
8.2.3.1.~ Licencias
8.2.3.2.~ Responsabilidades y sanciones
8.2.3.3,- Anulacidén de licencia
§.2.3.4.~ Daflos y perjuicios
8.,2.3.5.~ Imcumplimiento de licencia
8,2.2.6,- Construcciones clandestinas
8.2.3,7.- Variaciones del proyecto
8.2.3.8.- Licencia de ocupacidn
5.2,3.9.~ Vallado de obras
8.2.3.10.~ Dafios en la via piblica
8,2.3.11.~ Desagiie superficial de parcela

8.2.8.12.~ Hormas de urbanizacidn

83.2.3.14.~ Inspeccidn

8.2.3.15.~ Regimen juridico

o

.2.3.16.~ Normativa

Definiciones
8.3.1.%.~ Solar

8.3.1.2.- Alineaciones

.3.13.- Intervencién facultades dominic.




8.3.1.

&)
i

. Retrangueo

Linea de edificacidn

BN
i

o

1.
. 3.3.1.5.~ Altura de la edificacidn
1.

8.3 6,- Superficie de ocupacidn
8.3.1.7.~ Superficie edificada
2,.3.1.8.~ Superficie total edificada
8.3.1.9.~ Espacio Libre

8.3,1.10~ Patio de Parcela

8.3.1.11« Edificios fuera de ordenacidn
8.3.2.~ Condiciones generales de volumen e higiénicas

2.1.~ Tipos de edificacidn

,
.
)
o,

>

0
W
58]

2.~ Parcela minima

oy}
|6
N

.3.- Maxima ocupacidén de parcela

AL~ Altura méaxim

jox}
2
nN
ja]

.B.~ Volumen maximo edificable .

Cubiertas

jae}
o
5] ;\J ]
>
.i

7.~ Sétanos y semisdtanos

.2.8,~ Chimeneas de ventilacidn

]
[ev]
LW W

Patinillos de ventilacidn

NS
o}
i

ey
S
B

G
(98]
[AS]

s
o)
i

Protecciones
8.3.2.11~ Agua
8.3,2.12~ Alcantarillado

i 8,2.2.13~ Energia eléctrica

2.14- Obras en edificios fuera de ordenaci

8}
[5%)
.
.

8,3.2.15~ Obras de conservacidn de edificios

’ 8,3.3.~ Condiciones generales de uso

3.3.3.1.~ Ugo de vivienda

1 8.3.3.1.1 Programa minimo
8.3.2.1.2 Condiciones del uso de viviends
8.3.3,1.3 Dimensiones de habitaciones
8.32.3.2.~ Usos phblicos
3.3.83.3,.~ Usos cxistentes

v 8.3.4.- Condiciones pgenerales estéticas

8.3.4.1.

H

Condiciones genrales
$3.3.4.2.~ Retranqueos

3. Cerramientos

w5 N .
a 8.3.,4.5.~ ESpacios pGblico




8.4.~ Ordenénzas particulares
8.4.1.~ Zona residencial
8.4.1.1.- Condiciones de uso
8.4.1.2.~ Condiciones de edificacidn-parcelac.
3.4.1.3.~ Reparcelacidn y remodelacidn
8.,4,1.4.- Condiciones de aprovechamiento
8.4.1.5.~ Condiciones especiales
8.4.1.6.- Condiciones estéticas
8.4.2.,- Zona de interés piblico y social
8.4.2.1.- Condiciones de uso
8,4.2.2.~ Condiciones de edificacidn-parclac.
8.4.2.3.~ Condiciones de aprovechamiento
8.4.3.~ Zona de equipamiento docente
8.4.3,1.~ Condiciones de uso
* 8.4,3.2.~ Condiciones de edificmciénumargelac.
8.4.3.3.~ Condiciones de aprovechamiento
) ‘ . 8.4.4.~ Zona de uso y dominio pidblico
3.4.4,1.~ Condiciones de uso
8.4.4.2,~ Condiciones de edificacidn~parcelac,
8.4‘4.3.; Condiciones de aprovechamiento

8.4.4.4.~ Condiciones particulares




4]

"CAMPONECHAY" DEL"TERMINO MUNICIPAL DE DUENAS (PALENCIA

1.

CONSIDERACIONES PRELIMINARES

ARQUITECTO:

LUIS FERNANDEZ VALLEJO

Palencia, Mayo 1,989




“F

PLAN PARCIAL

"CAMPONECHA"™ DEL TERMINO MUNICIPAL DE DUEEAS (PALENCIA)

1.~ CONSIDERACIONES PRELIMINARESDS

1.1.- INTRODUCCION

El presente documento tien por objeto la ordenacidn
@
de los terrenocs situados en el Fago"Campo Onecha', del tér-
mino municipal de Duefias (Palencia), bajo la figura de Plan
Parcial en desarrollo de las Normas Subsidiarias vigentes,

que califican a los terrenos como 3uelo Urbanizable.

1.2.- ENCARGO

’5/#
El trabajo se realiza por encargoe de la Comunidad de

Propietarios "Camponecha', representada por su presidente

D, Ferndndo Martinez Represa.

1.3.-~ OBJETIVOS Y CRITERIOS DEL PLAN

El Plan Parcial que se proyecta, tien como objetivo
fundamental la adaptacidén de la situacidén urbanistica ac-
tual del poligono, de mode que se cumpla la reglamentacidn
vigente a fin de poder dar forma legal a una actuacidén ur-
banistica ya iniciada y en parte consumada.

Se pfesenta entonces el Plan como un instrumento de
legalizacidén, y como un indicader de las deficiencias de in-
fraestructura y equipamiento existente, junto con las direc-
trices para resolver egtos déficits.

Por lo sefialado, el planeamiento propuésto eéstableee-
réd las reservas de suelo obligatorias previstas por la Ley
Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana (Real Decreto
1.346/1976 de 9 de Abril), ténierdo en cuenta el estado de
la propiedad actual y el grado de parcelacidn y urbanizacidn
existente,

Los criterios del Plan Parcial se establecen en fun-
cién de consolidar la trama urbana iniciada (urbanizacidn,
parcelacién, etc.) al objetoe de hacer facilmente gestiona-

ble el planeamiento propuesto,




1.4.- ANTECEDENTES

Normalmente, los planes parciales son instrumentos le-
galeé para la ordenacidn racional del territorio, previa a
la ejecucidén de las obras de urbanizacidén. En el presente
caso, el proceso ha sido el inverso ya gue se ha realizado
en primer lugar el proceso de parcelacién, y después, al
amparo de una infraestructura rudimentaria se ha procedido
a la construccidén de viviendas o cobertizos.

Este procedimiento ilegal(segilin la normativa vigente)
desarrollado a lo large de varios aflos, se ha pretendido co-
rregir por parte del Excmo., Ayuntamiento de Duefias, califi-
cando los terrenos étomo Urbanizables en la Revisidn de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento, y requiriendo a los
propietarios segin acuerdo de la Comisidén de Obras y Urba-
nismo de 7 de Octubre de 1.987, a lo siguliente: 4
12 Presentacidn de un Plan Parcial de Iniciativa privada

22 Proyecto de Urbanizacidn

“3¢ Junta de Compensacién de los propletarios

42 Reparcelacidn.

1.5.~ PLANEAMIENTO VIGENTE

El municipio de Dueflas cuenta en la actualidad con
unas Normas Subsidiarias de Plancamiento, aprobadas defini-
tivamente el 30 de FEnerc de 1.987.

DichasiNormas clasifican el territorio en Suelo Urba-
no, Urbanizable y No Urbanizable.

’ Los terrenos objeto del presente Plan Parcial estan

clasificados como Urbanizables, abarcando la totalidad del

Poligono delimitado por la Zona 11.

1,6.~ JUSTIFPICACION DEL PLANEAMIENTO

£l planeamiento propuesto se justifica como desarrecllo

de las Normas Subsidiarias y como necesidad prioritaria de
legalizar en breve plazo una actuacidn urpanlstica ilegal.
Por otro lado, se justifica el Plan FParcial como nece-
sidad de contar con suelo residencial y cubrir, de esta for-
ma, la demanda de suelo para vivienda unifamiliar aislada.
Por Gltimo, sefialar que en cuanto al disefio y ordena-
cién del Plan, el grado de consoclidaciédn (paFC@f
lacién, urbanizacidn y edificacién) ha condicionado fuerte—

mente la ordenacidén propuesta.




1.7.- DESARROLLO DEL TRABAJO

El procedimiento seguido en este trabajo de planea-
miento ha sido el sipgulente:
- Recogida de documentos de informacidn
- Realizacidén del plano topogréfico y parcelario
~ Establecimiento de las bases de partida
-~ Anédlisis de las diferentes alternativas
— Desarrollo de la solucidn propuesta
Con respec%o a los trabajos de recogida de informacidn
los organismos y fuentes consultados han sido:
~ Cartografia procedente de las Normas Subgidiarias
- Cartecgrafia procedente del Instituto Geografico y Catastral

- Parcelario procedente de la Comunidad de Propletarios

- Normas Subsidiarias de Planeamiento de Duefias

R

-~ Visitas a la zona de actuacidn y entorno

= Ayuntamiento de Duefias

1.8,~ DOCUMENTOS QUE COMPONEN EL PLAN PARCIAL

I.~ Documentos escritos: Memoria Descriptiva
II.- Documentacidn fotogrifica
ITI.- Documentacidén Anexa: Acuerdo municipal
IV.- Documentacidén grafica: Planos de Informacidn y

Planos de Ordenacidn
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2.~ INFORMACION URBANISTICA

2.1.~ MEDIO FISICO

2.1.1.~- SITUACION

El Peoligono objeto del presente Plan Parcial, estd
situado al Suroceste del Casco Urbano, a 3 Km. del mismo, en
la margen derecha de la carretera comarcal P-102 de Duefias
a Valoria la Bue;a.

Segin el Plano del Instituto Geogréafico y Catastral,
los terrencs ocupan las parcelas 2-a, 2-b, 3-a, 3-b, y 29
del poligono 91 del término municipal de Dueiflas.

Los limites del Poligono son: Al Norte,con terrenos

. de caracter agricola, no urbanizables, actualmente en cult%m
vo. Al Sur, con el Camino Hondonada de Graveras. Al Este, -
con la Carretera Comarcal P-102 a Valoria la Buena. Al Oes-

- te, con el Camino de la Virgen de Onecha, con una parcela
gque limita con el Rio Pisuerga y el Camino del Mirén.

La delimitacidn del Poligono considerado se ha ajus-~

tado a los terrenos de la Comunidad de Propietarios "Campo-

necha', con una superficie de 92.047 m2.

2.1.2.- TOPOGRAFIA

Topograficamente los terrenos del poligono se desa-
rrollaban segﬁn una ladera oeste con unas altitudes que os-
cilaban entre los 718 y 721 mts. sobre el nivel del mar; no
obstante, debido a la modificacién del terreno natural para
la obtencidén de grava, en la actualidad los terrenos presen-
tan un acusado cambio de nivel de aproximadamente 4 metros
gque divide el poligono en dos zonas diferenciadas, una si-
tuada al norte y conocida como "Gravera' y otra situada al

sur y conocida como "Pinar",

2.1.3.~ HIDROGRAFIA

La delimitacidn del poligono considerado limita al

i Oeste con el Rio Pisuerga, por otro lado, no existen cursos
de agua en el interior del mismo.

'El nivel acuifero puede clasificarse dentro de las

aguas poco profundas, encontrandose en una capa superficial

entre los & y 10 metros de ﬁrafundidad.




2.1.4.~ GEQLOGIA

De acuerdo con la informacidén geotécnica recogida,
los terrenos pertenecen geoldgicamente al cuaternario de la
margen izquierda del rio Pisuerga. Préximo al mismo apare-
cen los tres niveles clAsicos del Mioceno Continental de la
Cuenca del Duero, Pontiense, Sarmantiense y‘Tortoniense.

El Cuaternario estd constituido por las terrazas,
en las que se diferencian dos niveles, uno superior funda-
mentalmente limowso, unas veces con arenas y otras con are-
nas arcillosas, y otro inferior de gravas y arenas. El ni-

vel superior a veces falta.

2.1.5.- CLIMATOLOGIA

Basicamente el clima responde al tipico NMediterra-

¢t

neo semidrido continental del interior, con temperaturas no
extremas y nivel medio-bajo de pluviometria y nubosidad, as-
pectos que le dan un cardcter tipico al paisaje.

Las caracteristicas climatoldgicas se analizan en
los puntos que se exponen a continuacidén, cuyos datos estan
tabulados en las fichas de climatologia del Observatorio de
Palencia y del Estudio Agroclimitico -de..la Cuénca del-Duero
del Ministerio de Agricultura.
-~ Temperatura:
Del;anélisis de los cuadros se deduce gue la diferencia de
temperaturas medias anuales es de 28,6 2C en Julio como maxi-
ma y de ~0,3 2C en Enero como minima, o sea, del orden de
2&,9 eC,, siendo las méximas y minimas abasolutas de 42 2C
en Julio y de -13 2C en Enero, y las medias maximas y mini-
mas han sido de 30,2 ¢C y de ~0,4 20
- Pluviometria:
La precipitacién total,a lo largo del afio ha sido de 403 mm.
£l valor medio de la precipitacidn por meses es variable con
un méximo de 51 mm. en Marzo y un minimo de 13 mm. en Julio
La gran mayoria de las precipitaciones se originan en los
meses de primavera, con medias mensuales del orden de 45,8 mm
El valor medio al afio de dias lluviosos es de 102,1, y el
valor mensual varia entre un maximo de 11,5 dias de lluvia
en €1 mes de Marzo y un minimo de 4,5 en el mes de Julio.

;
~Humedad relativa:

La humedad relativa varia anualmente de un 82% y 81% en los
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meses de Diciembre y Enero, a un 52% y 56% en los meses de
Julio y Agosto.

En el periodo analizado 1931-60 la media anual es del 66%

- Scleamiento:

Fn el analisis del soleamiento se puede desprender facil-
mente que el 72% del aflo estd cubierto, lo que supone un so-
leamiento del 28% y un media anual en el periodo analizado
de 83 dias despejados.

Las horas de sol,al mes, varian de 80,4 h. en el mes de Di-
ciembre a 373 en el mes de Julio, con una media anual de sol

de 2.575 horas al aflo.

2.1.6.~ ECOLOGIA

Los terrenos disponen en la actualidad de masas ar-
boreas constituidas fundamentalmente por pinares en su Zoné
sur, y apenas vegetacidén en la zona norte, cuyas condiciones
naturales han sido variadas por la extraccidén de grava.

Ecoldbégicamente, los terrenos precisan mantener la
aptual zona de pinares asi como detener la erosidn produci-
da en la zona de gravera, debiendo cuidar tanto el disefio
como los materiales a emplear en la construccidn de los edi-
ficios para que la adecuacidén al entorno sea lo mayor posi-

ble.
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2.2.~ ESTRUCTURA URBANISTICA

2.2.1.~ EDIFICACIONES EXISTENTES

Dentro del poligono existen edificaciones qgue se
resefian en los correspondientes planos de informacidn de la
documentacién grafica, asi como en documentacidn fotogé&fica.

Son construcciones de caracter aislado, con tipolo-
gia de vivienda unifamilar aislada o cobertizo temporal, de
una o dos planta% de altura.

Por otro lado, la préctica totalidad del poligono
se encuentra parcelado, disponiendo gran parte de las parce-
las de los limites definidos bien sea con tapias de obra de
fébrica {(ladrille, piedra, ete.) o de tipo ligero (setos,
alambres, etc.), las cuales se detallan en el correspondien-

ot

te plano de Informacidn. #

2.2.2.~ RED VIARIA

La red viaria prevista por las Normas Subsidiarias
como Sistema General de enlace con el poligono objeto de es-
tudio, lo constituye la Carretera Comarcal de Dueflas a Valo-
loria la Buena, que limita con los terrenos en su lado Este.

Existe una red viaria de tipo secundario constituida
por el Camino de la Virgen de Onecha, que limita los terre-
nos en su lado Oeste.

Por;&ltimo, un camino de carfcter privado, Hondonada
de Graveras, limita con los terrencs en su lado Sur.

En el interior del poligono y enlazando la Carrete-
ra de Valoria con el Camino de la Virgen de Onecha, cruzan
de Este a Oeste dos caminos {(calles) los cuales disponen a
su vez de ramales secundarios, unos y otros permiten delimi-
tar y acceder a las parcelas existentes.

En plano de Informacidn correspondiente vienen rese-
fladas las caracteristicas principales y el trazado de estos
caminos, realizados en su mayor parte a base del terreno na-

tural apisonado.

2.2.3.~ RED DE AGUA

"No existe red de abastecimiento de agua potable mu-

nicipal dentro del poligono; no obstante, en previsidn de
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un posible enlace de este servicio, se ha dispuesto en el
edificio del Seminario del Verbo Divino (situado a poco mas
de seiscientos metros) de la acometida correspondiente, la
cual segin se nos indica, dispone de la presién y caudal su-
ficiente para este poligono.

En la actualidad, varios propietarios de la comuni-
dad han realizado pozos de captacidn superficial de agua,
en unas profundidades que oscilan entre los 5 y 10 metros.

Por Gltimo, sefialar las gestiones efectuadas por

w

1a Comunidad de Propietarios en el sentido de realizar una
captacién de agua profunda, entre 100 y 150 metros, para
almacenarla en el algibe correspondiente y distribuirla se-

gin una red interior del poligono.

2.2.4.- RED DE SANEAMIENTO

7

No existe red municipal de saneamiento ni en el po-
ligono ni en sus proximidades.

En la actualidad, varios propietarios de la comuni-
dad han realizado fosas septicas en el interior de las par-
celas.

A efectos de una posible red de sancamiento interior
del poligono, la Comunidad de Propietarios adgquirid una par- -
cela situada en el vértice Noroeste de los terrenos, entre
el Camino de la Virgen de Onecha y el Rio Pisuerga, con el
fin de poder ubicar en la misma una fosa septica comin, la
cual una vez depuradas las aguas sucias, pudiera vertir al
r;o, hacho para el cual ya se han iniciado los tramites y
solicitudes correspondientes ante la Comisaria de Aguas del

Duero.

2.2.5.- RED DE ELECTRICIDAD

Existe una red de electricidad en poligono cuyo ten-
dido discurre paralele a la Carretera de Valoria, en una 1i-
nea de Alta Tensidn de 15 kw., a la cual se ha acometido
con un transformador situado en el vértice Sureste de los
terrencs, y cuya capacidad estd ya saturada por los propie-
tarios que han solicitado su enganche.

En la actualidad, la prdctica totalidad de las par-
celas situadas en la mitad sur del poligono (zona pinar),

disponen de arqueta de acometida eléctrica.
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2.2.6,~ COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

Por su situacidén, la zona objeto de planeamiento
se halla bien comunicada, siendo la distancia a la locali-

dad de Duefias prédxima a los 3 km.

2.2.7.~ EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

No existe dentro del poligono ningin tipo de equi-
pamiento o servicio de caracter plblico.
"
En las proximidades del poligono, en la margen opues-
ta de la Carretera de Valoria, se encuentra un vertedero mu-
nicipal de basuras, y en la misma margen de la carretera, el

Seminario del Verbo Divino.
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3.~ SITUACION JURIDICA Y URBANISTICA

3.1.~ JUSTIFICACION DEL PLANEAMIENTO

El primer y fundamental objetivo que pretende el pre-
sente Plan Parcial es la transformacién de un suelo califi-
cado como Urbanizable por las Normas Subsidiarias de Planea-
miento vigentes en Dueflas, en suelo Urbano.

Ello posibilitard en primer lugar cumplir con el pro-
pio planeamiento general en cuanto al desarrollo del suelo
urbanizable, y por tanto, generando suelo en condiciones de
edificar, y en segundo lugar, se dd respuesta al requerimien-
to municipal de legalizacidén de la urbanizacién iniciada.

Con estos dos argumentos, pensamos gue el Plan Par-
cial propuesto estd plenamente justificado, y cuya descrip-

cién se detalla en la presente Memoria y deméds documentos

&

‘srAaficos que completan el Plan.

&

3.2.~ ADECUACION AL PLANEAMIENTO VIGENTE

La normativa actualmente en vigor en la localidad de
Duefias, estd constituida por el documento "Revisidn de Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento™, aprobadas definitivamen=-
te por la Comisidén Provincial de Urbhanismo de Palencia el
30 de Enero de 1.987.

‘ Las citadas Normas califican los terenos objeto de
este planeamiento parcial como Suelo Urbanizable, califica-
cidén que viene regulada en el apartado 2.2. seglin normas
particulares sobre Suelo Urbanizable Zona 11, y cuyas deter-
minaciones literalmente son las sigulentes:

2.2. NORMAS PARTICULARES SOBRE SUELO URBANIZABLE
En base a la estructura urbana del conjunto edificado
de Duefias, sus @endencias y dindmica poblacional, asi
cbmo a los criterios de planeamiento previamente adop-
tados no se ha considerado la posibilidad de‘creaciéh
de suelo apto para urbanizar al menos en los dos pri=-
meros cuatrienios de vigencia de las Normas.

No obstante, debido a la existencia de 1a urbanizacidn

situada en la Carretera de Jaloria se ha delimitado

un poligono de Suelo Urbanizable en su propio ambito

éon el fin de que una vez cumplidos los tramites ur-—

banisticos determinadds por la Ley pueda llegarse a

su legalizacidn!




2.2.1.~ ZONA 11. RESIDENCIAL 6 (U.A)

2.2.1.1.- Definicidn

écmprende la urbanizacién actualmente existente en
1a carretera de Valoria y que debers ser legalizada
mediante el procedimiento urbanistico reglamentado.
Se fija un ambito provisional que deberd pasar a de-
finitivo mediante la consiguiente propuesta de deli-~
mitacién a realizar por los propietarios previo a la

realizacion del Plan Parcial

2.02.1.2.~ Condiciones de planeamiento

El1 poligono que integra esta zona deberd ser desarro-
1lado mediante la redaccidn y aprobacidn del respec-
tivo Plan Parcial, sin cuyo requisito no se permitira

. ninguna actuacidn urbanistica (edificacidn o urbaniza-

o

cidén) en el mismo. «
E1 Plan Parcial deberd realizarse de la totalidad del
poligono delimitado.

El1 proyecto de urbanizacién se podréd ejecutar por fa-
ses de acuerdo con las determinaciones del Plan Par-

cial.

2.2.1.3.- Condiciones de la edificacidn

' 2.2.1.3.1.~ Condiciones de volumen
a. Tipo de edificacidén.Permitido edificacidn aislada

o agrupada.

b. Alineaciones y rasantes. Las definidas en el Plan

Parcial

c. Altura méxima. Dos plantas (Baja + una)
d. Aprovechamiento permitido. 0,25 m2/m2 sobre poli-

gono.

2.2.1.3.2.~ Condiciones de uso.

a. Vivienda. Permftidc indistintamente la vivienda
unifamiliér o colectiva

b. Uso de comercio, almacenes Yy oficinas. Permitido
en sus dos situaciones

c. Uso de industria. Prohibido.

d. Uso piblico o semipblico. Permitidas todas las

categorias.

2.2,1.3.3.- Condiciones estéticas.

Las edificaciones tendréd en cuenta la normativa gene-

ral y en todo caso, la conservacidén del entorno.

s ——
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3.3.- ESTADO DE LA PROPIEDAD

En la documentacién prafica de la Informacién Urbanis-
tica se sefialan los limites y linderos de la propiedad, asi
como la delimitacién del poligono considerado.

Asi mismo se detallan las parcelas catastrales inicia-
les y el grado de parcelaciédn actual del poligono, resefian-
do a continuacién la relacién de parcelas, superficie de la
misma, porcentaje con respecto al total y el nombre y direc-

cién del propietario:

Ng PARCELA ~~PROPIETARIO Y DIRECCION SUPERFICIE %
Tem Isidro Sanchez Amor 1,000 m2z. 1,086

¢/ Loza 2,3°G
Valladolid. Tf.200523

2= Arturo Cuervo Marcelo 1.000 m2. 1,08%
¢/ Nicolas Salmerdn 28,3¢
Valladolid., Tf.297410

3.~ Carmen Llonin Gonzalez 1.000 m2. 1.086
¢/ Nicolds Salmerdn 30,3¢
Valladolid Tf.291268

4, - Lorenzo Rubio De Prado 1.000 mZ2. 1,086
¢/ NicolAs Salmerdn 30,3¢
Valladolid Tf.294328

5.~ Demetrio Gonzalez Gonzalez 1.000 m2. 1,086
:c/ San Luis 15,6°¢
Valladolid Tf.393478

6.~ Grabiel Ubeda Herrarte 2.600 m2. 2,824
¢/ Fidel Recio 4,72C
Valladolid Tf. 294338

A Maruja Paisan Garcia 1.500 m2. 1,629
c/ Muroc 16,4¢
Valladeolid Tf.224290

8.~ Rodolfo Margarido Gomez 1.000 m2. 1,086
¢/ Nicolds Salmerdén 9,42
Valladolid, T{.201593

9!» Jose Luis Perez Gomez 1.000 m2. 1,086
¢/ Higinio Mangas 20,4°9
Valladolid, Tf.2897915

10,~ Fernéndo Martinez Represa 3,000 m2. 3,259
¢/ Onesimo Redondo 19,6°¢

Palencia, Tf.744719




¥

11.-~

12—~

13.=-

14—

16.-

17 .-

18.~

19.-

20.~

21 o=

22 .~

23 .-

Ramén Seiras Iglesias
¢/ Los Tintes 5,69
Palencia Tf. 726097
Donato Gallegoe Franco
¢/ Alava 1,4°¢
Valladolid Tf. 209571
Gabriel Ubeda Herrarte
¢/ Fidel Recio 4,7°C
Valdadolid Tf. 294328
Angel Esteban Prieto

o/ Covadonga 13,1¢
Valladolid Tf. 295301
Gabriel Ubeda Herrarte
c/ Fidel REcio 4,7¢C
Valladolid Tf. 2924328
Ismael Pelaz Girdn

c/ Valle del Pag 1,7°¢
Valladolid Tf. 267859
Pedro Lario Gonzalez

c/ Fuente el Sol 14,22H
Valladeolid Tf. 336371
Vicente Varela Del Pozo
¢/ Fuente el BSol 25,3¢E
Valladolid T{. 338116

Julio Lopez Asensio

Pza. Marques de Suances 8

Valladolid Tf. 254222

Herminio Cembranos Pascual

¢/ Valle de Aran 44
Valladeolid Tf. 258871
Amador Luengo. Pefias
Avd. Valladolid 23,5°C
Palencia Tf. 730132

Victoriano Martinez Aparicio

c/ O'rio 3,32
Burela (Lugo)
Juan Torres Gonzalez
c/ Casafie 3,52

Palencia Tf. 724059

no

.000

1.100

1.100

1.500

2,000

1.000

1.000

.000

fmd

1.000

2.000

1.000

2.000

m2

me .

me .

me .

me .

me .

1,195

1,086

1,628

2,172

1,086

1,086

1,086

1,086

2,172

1,086

2,172



o e

P
~ PALENC

24 . - MHarcial Rodrigo Hagro 1.000 m2. 1,086

P

Pz. Buenosg Aires 1,1°¢
Palencia Tf. 730614

25, - Alejandro Sanchez Carnicero 1.000 mZ 1,086
c/ Pastores 1,
Valladolid Tf. 261359

26, - Miguel HMartin Gomez 1.800 m2 1,955
c/ Portillo. del Prado
Vay}adolid Tf. 255614

N
jos}
xS

1o

s}
oy
o3
3

N

27 - Gabriel Ubeda Herrarte 4., 5,253
c/ Fidel Recio 4,72C

Valladolid Tf. 294328

™
o
.
i

Carlos Maestro Prieto 1.300 m2 1,412
c/ La Unidn 5,4¢
Valladolid Tf. 294393

29. Fernando Perez Alonso 1.200 m2 1,303

H

o/ Nicasio Peregz 1
Valladolid Tf. 291368

30 .~ Asuncién Madrazo 1.000 m2 1,086
¢/ Martin Pescador 3,3¢
Valladolid Tf.2989406

31.- Felix Ovejero Madrazo 1.000 m2 1,086
c/ Gallo 10,42Id.
Valladolid Tf.272376

32 .- Jose Maestro Pelaexn 1.000 m2. 1,086
¢/ Pastores 1
Valladolid Tf. 2585197

33.~ Manuel Jests Carbajo Pelayo 8.000 m2. 8,691
¢/ Meditaciones 1,2¢
Villaldén de Campos

34, - Grabiel Ubeda Herrarte 1.600 nm2 1,738
¢/ Fidel Recio 4,7°C
Vallndolid Tf. 294328

35, -~ Jesls Sanchez Asensio 2.150 m2 2,335
c/ Becquer 3,19
Valladolid Tf. 206909

36 .~ Isaias Arroyo Gallego - 4,000 m2 4,345
¢/ Pelicano 19,22

Valladolid Tf. 206204
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37 .- Jose Gomez Sanz 704
¢/ Nicasio Perez 18,2%2Dcha
Valladolid Tf. 297749

38, - Ramén Santos 4,300 m2. 4,671
¢/ Agapito y Revilla 1,5%

Valladolid Tf. 203504

39, - Jose Jaime Gomez Aranega 3.500 m2 3,802

¢/ Berbena 19,2°¢

Valiadolid Tf. 297542

Ui
e

40, - Josefina Rascdn Rascdn 1.250 m2 1,35¢
¢/ Pelicano 19,2°¢
Valladolid Tf. 296730

41 .- Serafina Benito baez 1.250 m2, 1,358
c/ Villabafiez 27 bis 3°

Valladolid Tf. 208101 £

A
~
oy
~3

o

42 .~ Silvino Aragén Moras 6.800 mZ. 7,
¢/ Circunvalacidn 63, A,7¢

Valladolid Tf. 207433

43 .~ Miguel Gomez Aranega 3.500 m2. 3,802
¢/ Verbena 19, 2°¢
Valladolid Tf. 297542

44, - Comunidad Propietarios 3:000 m2. 3,259
Red Viaria Interior 65,057 m2, 6,580

3

92.047 w2 100,00%

3.4.-~ USO0S AdTUALES DEL POLIGONO

'

Como ya se ha sefialado, el Poligono estd en cierto
grado urbanizado y edificado con viviendas unifamiliares
aisladas de reciente construccidn.

Anteriormente, gran parte de los terrenos del Poligo-
no eran explotados como _ gravera; no obstante, en la actuali-
dad no existe ningin tipo de cultivo o explotacidn en el misf

mo, salvo la plantacidén de pinos.

3.5.~ CONDICIONES URBANISTICAS DEL ENTORNO

No existen construcciones ni urbanizaciones en el en-
torno proximo gue condicionen la futura trama urbana del Po-
ligone, salvo los aspectos ecoldgicos vy paisagisticos sefiala-
dos en la presente Memoria, asi como el epigrafe 2.2.1.3.3

de las condiciones de la edificaciédn en cuanto a la estética
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de las construcciones, sefialadas por las Normas Subsidiarias

de Planeamiento.

3.6.~ PLANEAMIENTO VIGENTE

En la actualidad el Poligono estd afectado por las lNor-
mas Subsidiarias de Planeamiento (Revisidn) de Duefias.

Dichas Normas califican los terrenos como Urbanizables
de Usc residencial, para viviendas unifamiliar o colectiva,
existiendo porwotro lado, una zona de proteccidn de 130 mts.
a lo largo de la margen de la carretera comarcal P-~102Z de

Duefias a Valoria la Buena, que deberd cumplir con la norma-

tiva particular de aplicacidn.

3.7.~ LEGISLACION APLICABLE

Son de aplicacidén en el presente Plan Parcial:
~ Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, Arti-
culos 12 y 13
- Reglamento de Planeamiento, Art. 43 a 64 y 136 a 139
-~ Anexo al Reglamento de Planeamiento
~ Ley de Carreteras, Art. 33 a 37

- Reglamentc General de Carreteras, Art. 66 a 106
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4.~ ORDENACION PROPUESTA

4.,1.~ OBJETIVOS DE LA ORDEWACION

Como ya guedd indicado en el epigrafe 1.3 de esta Me-
moria, &1 Plan Parcial que se proyecta tiene como objetiyo
fundamental la adaptacidén de la situacidn urbanfistica exis-

tente para de esta forma, cumplir con la legislacidn vigente,

4.,2.~ CONDICIONANTES DE LA ORDENACION

s

Una vez sefialado el objetivo fundamental del planea~
1

os condicionantes que influyen o fuerzan

‘

miento propuesto,
las posibles alternativas de la ordenacidn, son los sigulen-

tes:

4.2.1.- CONDICIONANTES IMPUESTOS POR ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

La parcelacidn existente como resultado de una ile-
al actuacidn sobre el suelo, condiciona de tal manera la or-
denacidn que practicamente es imposible modificar nada de
lo ya parcelado o construido, salvo complicados mecanismos
de pestidn, expropiacidn o compensacidn que pudierén llevar-
se a cabo a tenor de la legislacién vigente.

No obstante a lo seflalado, el criterio inicialmente

N ,
adoptado en el presente planeamiento ha sido el mantenimien-
to en lo posible de la estructura de la propiedad actual,
de forma que el planeamiento pueda hacerse realidad en el

menor tiempo posible y con las menores dificultades.

4.2.2.~ CONDICIONANTES IMPUESTOS POR LA LEY DEL SUELO

Considerando que la ordenacidn prevee un nimero de
viviendas inferior a 250, se tratard de una unidad elemental

gsegln establece el Art. 9.1 del Anexo al Reglamento de Pla-

o
neamiento.
SegGn el Art. 10 del citado Anexo, las dotaciones

para este tipo de actuaciones son las siguientes:

by

~ Sistema de espacios libres de dominio y uso publico: 15 m2.
de suelo para jardines por cada vivienda y 3 mZ2. de suelo
para areas de juego y recreo de nifios, con los sigulentes

condicionantes:




&%

a/ La superficie total del sistema de F.L.U.P. no Fodré
en ningin caso ser inferior al 10% de la superficie
total ordenada.

b/ Los jardines tendrén una superficie no inferior a los
1.000 m2. v en ellos podrén incribirse una circunfe%enm
cia de 30 mts. de didmetro como minimo, y tendrdn con-
diciones apropiadas parna la vegetacidn y para un aso-
leamiento adecuado.

PR

Las Areas dg juego y recreo para ninos, tendrin una su-

3
N

perficie no inferior a 200 m2., en la cual pueda ins-
cribirse una circunferencia de 12 mts. de didmetvo, y
estarén equipadas con los elementos adecuadas a su fun-
cidn.
Centros docentes:
Preescolar y Guarderia: 10 m2. por cada vivienda, con los
siguientes condicionantes:
La agrupacién de las reservas de suelo para centros docen=-
tes, en unidades escolares completas, se realizaré con los
distintos tipos de centros, estableciendo como superficie

2 Preescolar-Guarderia 1.000 m2.

minima de parcela pa
Servicios de Interés Pablico y social:

2 m2. construidos por vivienda para equipamiento comercial
y social,

Aparcamientes:

Una plaza de aparcamiento por cada vivienda, 6 de no estar
fijadas estas por cada 100 m2. de edificacidén residencial.
Cesiones obligatorias y gratuitas:

Segin el Articulo 46,3 del Reglamento de Gestidn Urbanis-
tica, cuando se actue sobre suelo urbanizable programado,
los propietarios de cada poligono, estaran sujetos a las
siguientes cesiones obligatorias y gratuitas:

. s v * - . .
a/ La superficie total de los viales, parques ¥y jardines

p

piblicos, zonas deportivas y de recreo y expansidn,
centros culturales y docentes y los terrenos precisos
para la instalacidén y funcionamiento de los restantes
servicios pGblicos necesarios.

b/ En los sectores que, en virtud de los usos e intensi-
dades establecidos por el planeamiento general, tengan
atribuide un aprovechamiento medio superior al estable~
cido en el propio Plan para todo el Suelo Urbanizable

programado, ademAs de Jlas cesilones del apartado ante-
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rior, la superficie de suelo edificable sobre la qgue
situar la diferencia entre ambos aprovechamientos. Es-
ta cesidn solo procederd cuando el exceso de aprove-
chamiento no se destine a la adjudicacién de suelo pa-
ra los propietarios de terrenos afectados por sistemas
generales, o cuando tales adjudicaciones no absoban la
totalidad de dicho exceso, en cuyo caso, la cesidn a
favor de la Administracidén actuante se limitard a los
terrenos no incluidos en las referidas adjudicaciones.
¢/ En todo caso, cl suelo edificable correspondiente al
10 % del aprovechamiento medio del sector, previa de-
duccién de las cesiones a que se refiere el apartado

b/ anterior cuando fueran procedentes,

4.2.3.~ CONDICIONANTES TWMPUESTOS POR LAS NORMAS SUBSIDIARIAG

Los condicionantes impuestos por las Normas Subsi~
diarias de Planeamiento, actualmente en vigor en la locali-
dad de Duefias, han quedado recogidm en el apartado 3.2 del
presente Plan Parcial, entresacando a continuacidén la norma-
tiva que mas directamente condiciona el planeamiento:

- Ambito de aplicacidn: EI1 poligono delimitado por la Comui=
nidad de Propietarios "Camponecha'.

- Condiciones de volumen: Edificacién aislada o agrupada,
con unas alineaciones segln el Plan Parcial, una altura
Maxima de dos plantas y un aprovechamiento maximo permi-
tido de 0125 m2/ma

- Condiciones de uso: Permitida la vivienda unifamiliar o
colectiva, el uso de comercio, almacenes vy oficinas en
sus dos situaciones, y el pablico o semiptGblico en todas
las catepgorias, prohibiendose el uso industrial.

»

A.2.4.~ CONDRICIONANTES INFRAESTRUCTURALES

Si bien este tipo de condicionantes, a efectos de
ordenacidn, tiene escasa importancia en el planeamiento que
nos ocupa (por tratarse de una situacidn practicamente con-
solidada), no obstante, a efecltos de sefialar las prescrip-
ciones técnicas que fuercen posibles determinaciones de pla-
ne@mieqto, cabria sefialar como condiclonantes infraestructu-
rales la inexistencia de red piblica de saneamierito y la di-

ficultad de acometida a la red de abastecimiento de agua.




4,3,- CRITERIOS DE DISENO DE LA ORDENACION

En orden a conseguir los objetivos perseguidos por la
ordénacién especificados en el apartado 4.1, y dentro de los
limites impuestos por los condicionantes de la ordenacién
especificados en el apartado 4.2, se han seguido los sigulen-

tes criterios de disefio:

4.3.1.~ CRITERIOS DE DISENO CON RESPECTO A LA ZONIFICACION

Las Norgas Subsidiarias de Planeamiento clasifican
los terrenos como urbanizables, y establecen como condicidn
de planeamiento el desarrcllo del Poligono en su totalidad,
pero sin definir ninguna otra condicidén que pudiera aflectar
a los criterios de planeamiento en cuanto a zonificacidn,
por lo que, teniendo en cuenta el grado de parcelacidén, ur-

e

banizacién y edificacién existente, se ha optado por situar

las reservas de suelo de cesidén previstas por la Ley del

t

Suelo (Espacios Libres de Uso Piblico y Dotaciones) en aque
llas parcelas que por sus dimensiones, situacidn, accesibi-

lidad, etc. resulten mas adecuadas a los fines pretendidos.

4,3,2.- CRITERIOS DI DISENO CON RESPECTO A LOS BORDES

{

Cada uno de los bordes del Poligono tiene una signi

ficacidn particular y diferenciada, siendo los criterios de
tratamiento de cada uno de ellos los sigulentes:
- Carretera‘limite Este. Lo constituye la carretera comarcal
P-102 de Duefias a Valoria la Buena. Se preveen unas areas
de proteccidén de viales definidas por el planeamiento vi-
gente de rango superior.

- Camino limite Oeste. Lo constituye el Camino de la Virgen

H

de Onecha. Por la accesibilidad al mismo desde todo el Po
ligono, se prevee situar en &1 las reservas de suelo de
cegidén y equipamiento.

- Camino limite Sur. Lo constituye el Camino Hondonada de
Graveras, de caracter particular, y con un acusado desni-
vel respecto a los terrenos del poligono.

~ Limite Norte, suelo no urbanizable. Definido tnicamente
por los limites de la propiedad, los cuales coinciden con
la diferente calificacidén del suelo segln las Normas Sub-

sidiarias en vigor,
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3.3.- CRITERIOS DE DISENO CON RESPECTO AL VIARIO

Al ftratar del disefio de la red viaria se han consi-

derado los siguientes aspectos:
g

o¥

Trazado. Partiendo de que el planeamiento de rango supe-
rior no establece ningin tipo de red viarias en el interior
del poligono, asi como ninguna condicidén al respecto, se
ha considerado oportuno mantener el trazado de los cami-
nos existentes.

El trazado actual, se apoya fundamentalmente en dos cami-~
nos que cruzan el poligono en el sentido Este-Ceste, enla-
zando la Carretera de Valoria con el Camino de la Virgen
de Onecha. De estos dos ejes principales, nacen oltros se-
cundariocs de acceso a las parcelas.

Actualmente, los limites de las parcelas delimitan el tra-
zado viarie, bien con tapias o elementos de fabrica o con
cerramientos ligeros como alambradas, etc.

Trafico. Para deducir las condiciones de tréfico se ten-
dré en cuenta que el nimero miximo de parcelas de la ur-
banizacidn es de 50 , asi como que la tipologia de vivien-
da unifamiliar prevista genera un tréafico poco considera-
ble.

Accesos. Se mantienen los existentes, esto es, dos a la
carretera de Valoria y tres al camino de la Virgen de One~
cha, estableciendo como condicién que el acceso a las par-
celas deberd efectuarse a través del viario interior.
Seccidn de calles. Los anchos minimos permitivén el giro
hacia el interior de la parcelo, sin maniobra de los vehi-
culos. Es deseable el doble sentido de circunvalacidn pa-
ra evitar recorridos innecesaries en los movimientos loca-—-
les.

Aparcamientos. AUn cuando cada parcela deberd dobtar pri-
vadamente sus necesidades de aparcamiento en el interior
de la misma, es preciso preveer el aparcamiento piblico
para el tréifico de servicios penerales y visitantes oca-

sionales.
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4.4,- DESCRIPCION DE LA ORDENACION

4.4,1.- ESTRUCTURA URBANA

La ordenacidn propuesta responde a los objetivos,
condicionantes y criterios de disefio expuestos en apartados
precedentes.,

En lineas pgenerales, la ordenacidn respeta las de~-
terminaciones del planeamiento de rango superior, si bien
ha sido necesaria reajustar el perimetro del Polipgono en
s1u borde Oeste para hacerlo coincidir con los limites de la
propiedad (incluyendose la parcela situada entre el Camino
de la Virgen de Onecha y el Rio Pisuerga), todo ello de con-
formidad con el apartado 2.2.1.1. de las Normas Subsidia-
rias en lo referente a la propuesta de Delimitacidn del Po-
ligono. o

En cuanto a la estructura de la urbanizacidn, ésta
se organiza en dos zonas separadas por acusado cambio de ni-
vel. (lo que coincide practicamente con la anterior zonifi-
cacién de los terrenos en pinar, gravera y mixta), situando
los Sistemas de Espacios Libres de Uso Pablico y dotaciones
al Oeste del Poligono, junto al Camino de la Virgen de One-
cha.

Las zonas anteriormente seflaladas, se articulan por
intermedio de un viario interior, basado en dos ejes prin-
cipales que cruzan transversalmente el Poligono de Este a
Oeste, dispohiend@ de ramales secundarios de acceso a las

parcelas.

4.4,2.- ANALISIS Y EVALUACION DE LAS DOTACIONES

De acuerdo con el Articulo 13 de la Ley Sobre el Ré-
gimen de 3Suelo ¥y Ovdengcién Urbana, y el Anexo al Reglamen-—
to de Planeamiento que la desarrvolla, en funcidn de la su-
perficie total abarcads por el Plan Parcial de 92.047 m2.,
asf como del nGmero maximo de viviendas previsto, y .que te-
niendo en cuenta al parcelacidn realizada podria estimarse
en 50 viviendas, con lo gue segin el Anexo al Reglamento de
Planeamiento, nos encontramos ante una unidad de viviendas
elemental. (inferior a 250 viviendas), las reservas de suelo

obligatorias son las sigulentes:
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- Bistema de Espacios Libres de Dominio y Uso Plblico:

18 m2/viv. x 50 = 900 m2,, con un minimo de un 10 % de

la superficie total ordenada 10% s/92.047 m2 = 9.205 m2.
-~ Centros docentes:

10 m2/viv. x 50 = 500 m2.,, con un minimo correspondiente

a la unidad minima para preescolar-guarcderia de 1.000 mnz.
~ Servicios de Interés Pablico y Social:

2?2 m2. const./viv. x 50 = 100 m2. construidos, para eqgui-

pamiento sociogcomercial que equivale a 400 m2Z. de parcela.

- Plazas de Aparcamiento:
Una por cada 100 m2. de edificacidn.
En cumplimiento de estos estandares minimos, se
han zonificado las correspondientes arecas de equipamiento

detalladas en plano de Ordenacién, y cuyas carvacteristicas

se resumen en el siguiente cuadro: p
CUADRO DE CARACTERIBTICAS DE TAS PARCELASB DE EQUIPAMIENTO
Parcela _Superficie Zonificacidédn Aprovecham. Caracter

A 6.205 m2 BE.L.U.LP. 3,00 w2 Pibhlico

B 3.000 m2 E.L.U.P. 0,00 m2 Piblico

C 1.000 m2 Docente 250 m2 PGblico

iy 400 m?2 Soc-Com. 100 m2. Privado

A.4.3.- APROVECHAMIENTOS

Las superficies en que queda dividido el territorio
ordenado, son las siguientes:
~'Superficie total ordenada....o.evensee.n. 92.047 m2.
- Red viaria inlerior.. ..o inonsonsnas 6.057 me

- Espacios Libres de Uso POblico....cenoeeen 9.205 nm2.

~ Equipamiento Docentbte. ...eeeeeineosanoasese 1.000 m2.
- Equipamiento Socio-Comercial........ccc..n A00 m2.

- Superficie Parcelable residencial........ 75.385 m2.

El aprovechamiento correspondiente al 10% de cesidn
municipal sefialado en el Art. 84.3b, se realizard atendien-
do al acuerdo municipal de 2-10-87, en apértacién en meti-
lico conforme prevee el Articule 125 de- la Ley del Suelo y
el procedimiento establecido en el Articulo 105, teniendo
en chenta que la superficie de cesidn por este concepto y
por tratérge de un sector homogeneo, al 10 % de la superfi-

cie parcelable esto es: 10% s/ 75.385 m2.= 7.538 m2.



s

4.4.4,- RED-VIARIA

Como ya quedd sefilalado en el apartado de informa-
cidén urbanistica, el grado de parcelacidén y urbanlizacidn
apenas permite modificar lo existente, por lo gque la red
viaria prevista en el Poligono materializard la actual,
cuya estructura se organiza con dos ejes principales que
enlazan la Carretera P-102 con el Camino de la Virgen de

P

Onecha, disponiendo éstos de vias secundarias de acceso a
las parcelas. v

Las dimensiones de la red viaria vienen delimita-
das por la estructura de la propiedad, y tienen anchuras
variables entre los 8 y 7 mts. las dos vias principales, ¥y

entre los 4 y 5 mts. las vias secundarias, habiendose pre-

visto unas aceras de 1 y 0,50 mts. de anchura respectiva-
mente para cada uno de los dos tipos de via.

La seccidén transversal de cualguier tipo de via,
dispondrid de una pendiente hacia los bordes del 2 %, y se
considerd como sub-base el actual terreno de zahorra com-
pactado, previendose una base granular compactada con una
capa de rodadura de riego superficial simple de gravilla.

Las aceras se realizarén con una sub-base de zaho-
rra compactada y una solera de hormigdén ruleteado, con un

bordillo prefabricado de hormigdn.

4.4.5.-~ RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Al igual que en el apartado anterior, ya quedd se-
fialado en la informacidn urbanistica que el Poligono care-
cia de abastecimiento de agua potable, vy que existian dos
posibilidades de contar con este servicio, una conectando
a la red general (municipal) de disgtribucidn existente en
el Colegio del Verbo Divino situado a poco mas de 600 mts.,
y una segunda posibilidad a través de una captacidn subte-
rranea profunda.

$1i bien se nos ha informado que existe presidn y
caudal suficiente en la posible acometida a la red munici-
pal, las posibles dificultades de grden técnico, distancila,
diferecias de nivel, etc., parecen desaconsejar esta alter-
nativa,'nﬁ obstante, antes de descartarla seria preciso rea-
lizar laé comprobaciones oportunas asi como una evaluacidn

econdémica de la misma, caso de ser posible.
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Independientemente de lo sefialado, la opcidn ini-
cialmente adoptada en el Plan Parcial es la captacidén sub-
terranea profunda, estimando que a una profundidad entre

los 100 y 150 mts. se encuentre un nivel acuifero con cau-

.

dal suficiente.

Por tanto, se efectuard una perforacidén por el sis-
tema de robtacidédn con circulacidn de lodos hasta la capa
acuifera, construyéndose un depdsito anexo de 100 m3. de
capacidad al que se enviard el agua mediante bomba sumergi-
da en el pozo y accionada por boya de nivel. Encima del de-
pésito y en caseta protegida se instaslard un equipo hidro-
neumdtico de presidn con bomha de reserva.

La red de distribucidn del poligono serd abierta,
disponiendose llaves de paso en todos los ramales. La tu-
beria serd de PVC de 60 mm. de difdmetro. Las acomebtidas se-
rdan de 1" en tuberia de PVC y dispondrédn de argueta de lla-
ve a la entrada de la parcela.

La dotacidédn de abastecimiento minima serd de 200

litros por habitante y dia, lo que proporciona un caudal

medio de 0,50 /8.y

S o

4.4.6.~ RED DE SANEAMIENTO

En apartado correspondiente de informecidn urbanis-
tica ya se indicd la inexistencia de red de sancamiento de
carfcter piublico, por lo que el Poligono deberd preveer la
evacuacidn ée agnas residuales a través de fosa septica co-
min cuyos requisitos minimos para vertido al rio se deter-

minardn por la Comisaria de Aguas del Duero, y de acuerdo

con las sigulentes condiclones:
a/ La capacidad de la fosa septica se fijard de modo que se
disponga de un espacio suficiente para la acumulacién de

B
Ffangos durante el periodo de un afio como minimo (tomandose

como referencia la cantidad de 0,05 m3 de produccidn de fan-

gos por habitante y aflo), m un volumen adicional equiva-

lente a la afluencia de aguas residuales-en 24 horas, sal-

vo que se justifiquen debidamente otros criterios parva el

dimensionamiento. '

b/ Deberd establecerse un sistema de descarga intermitente
automAtico de las aguas que salen de la fosa septica capaz
para un periodo medio entre dos descargas consecutivas de

tres horas. FEsta instalacidéh tiene por objeto el permitir



la penetracidén del aire, entre las descargas
el sistema de depuracidn por via aserobia que completa el
tratamiento y que se indica a continuacidn

¢/ Se procederd finalmente a2 una depuracidén seroblia de las
aguas efectuando el vertido intermitente sobre un lecho de
grava, cuyo desaglie a ser posihle, serd superficial, procu-
rando evitar la contaminacién de las aguas subterraneas. Se
calculard la capacidad de avenamiento de esbtos sistemas
filtrantes de ta} modo gue sca superior al caudal suminis-
trado en cada una de las descargas clbtadas en el apartado
anterior.

d/ La cAmara aerobia se proyectard sin cubierta opaca para
facilitar su aireacidén cubriéndola con una rejilla & prote-
giendo su perimetro con una bavandilla.

e/ La cémara anacrobia ird dotada de accesos suficientenen—~
. . » . f:”
te amplios para poder efectuar su limpieza por medios ma-

nuales o mecénicos.

Nota: Otros gistemas: El sistema anteriormente descrito. de
depuracidén puede ser sustituido por cualquier otro gue con-
siga al menos el mismo grado de depuracidn, debiendo que-
dar claramente justificado este extremo.

Fn cuanto a la red de distribucidn interior del Po-

e

ligono, el sistema de evacuacidn serd del tipo unitario con
aliviaderos de crecida para conseguir diluciones minimas
de 1:4 .

Las :conducciones irdn subterraneas y seguiran el
trazado de las vias y de los espacios libres de uso pflblico.
| Las secciones tubulares de alcantarillado seran de
0,30 mts. de didmetro como minimo. La velocidad mixima serA
de 3,5 mts/seg. y minima de 0,5 mts/sep. a scccibdn llena;
podrd aumentarse esta velocidad mixrima i las btuberias Tue-

ran de gres o equivalentes por la dureza de su rovestimien-

e

to. 5i

posd

o se consigue en alpldn tramo la velocidad minima,
se dispondrd la correspondiente cémara de descarga automé-
tica para limieza.

Todas las vias generales de transito rodado seran
dotadas, en el momento de su construccidn, de las alcanta-
rillas o colectores correspondientes. Se dispondridn pozos
de Qisika o registro a distancias entre 30 y 50 metros. o
drenaje de las vias rodadas se realizard por medio de sumli-

deros conectados a los pozos de registro.
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Las pendientes minimasn se determinaran en
de las velocidades minima de 0,5 mis/seg.

Los caudales de agua de lluvia se calcularin basin-
dose en los datos de ia estacidn pluviowmétrica mas proxina,
considerandose un periodo de retorno de 10 afios. Para la

r4d el llamado

—

determinacidén del aguacero tipo, se uw

de

Mélodo Racional. Se tendréan en cuenta el

retraso.

4.4.,7.~ RED DE ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO

Como ya se indicd en la informacidn urbanistica,
discurre por el Poligono, paralelo a la Carrctera P-102, un
tendido eléetrico de 15 kw., al cual se le ha acometido ¥y

con un transformador y la correspondiente red de distribu-

cién, se suministra energia eléctrica a las parcelas deta- .

#

1ladas en el plano de eléctricidad. La capacidad del trans-
formador ha sido alcanzada, por lo dque para una ampliacidn

del suministro serd preciso cambiarlo & acometer e instalar
un nuevo transformador.

La tensidn de B.T. serd trifésica con neutro a 380 V
entre fases y 220 V. entre fase v neutro.

Para el cAlculo de secciones se tendrd en cuenta
que la caida de tensidn méxima admisible en las lineas de
B.T. serd del 5 % hasta los contadores en el caso de las vi-
viendas unifamiliares o las cajas de proteccidn en el resto
de los casos. Asi mismo, sc tendrd en cuenta la Densidad de
corriente maxima permitida.

En todo, se cumplird extrictamente tanto el Regla-
mento de A.T. Centros y B.T. del Ministerio de Industria,
asi como las Normas NTE-IEB/1974 del mInisterio de 1la Vi
vienda y demis normas de la Impresa Distribuidora.

‘Para el alumbrido piublico se dispone una red a lo
largo de las vias, conexionada desde los centros de mando.

Los niveles de iluminacidn horizontal media reque-
rida a 1,5 mts. del pavimento, serédn de 15 lux en zonas
principales y de 5 lux en zonas secundarias

Previsidn de cargas: :

-~ Zona residencial; 50 viviendas con clectrificacidn media
a 5.000 w/viv.: 50 x 5.000 = 250 kw.
~ Zona equipamientos: 100 + 250 = 350 wmZ. a 100 w/m?2.= 05 kw

- Potencia total mixima esbimada: 285 kw.
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5.~ EJECUCION DEL PLAN

5.1.-~ INTRODUCCION

. En la ejecucién e inspeccidn del Plan Parcial, parti~'
ciparén los propietarios en los términos que establece el
Titulo III de la Reforma de la Ley del Suelo de 9 de Abril
de 1976., segin el articulo 114-1

5.,2.~ POLIGONOS D% ACTUACION

De acuerdo con el articulo 117-1 de la Vigente Ley So-
bre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, la ejecucidn
del Plan se llevard a cabo por poligonos completos que coin-
cidan con las etapas de actuacifén del Plan

La delimitacién de los poligonos debe realizarse se-
gin los criterios-que se enumeran en el articulo 117-2 de -
la Ley y que recogemos a continuacidn:

"Los poligonos se delimitarén teniendo en cuenta los
siguientes requisitos:
a/ Que por sus dimensiones ¥y caracteristicas de la ordena-
cién sean susceptibles de asumir las cesiones de suelo deri-
vadas de las exigencias del Plan y de los Programas de Ac-—
tuacién Urbanistica.
b/ Que hagan posible la distribucién equitativa de los bene-
ficios y cargas de la urbanizacidn
¢/ Que tengan entidad suficiente para justificar técnica y
econémicamenﬁe la autonomia de la actuacién".

A tenor de estas normas, y habida cuenta de las ca-
racteristicas territoriales del Plan y de la ordenacién con-
tenida en el mismo; que impone un reparto de beneficios ¥y
cargas conjunto, no es posible efectuar una divisidén en po-
ligonos de actuacidén de, su territorio, ya gue niguno de
ellos podria asumir y cumplir por si solo las prescripcio-
nes gue para ellos establece el precepto antes transcrito,
por lo que el presente Plan se establece como Gnico poligo-

no o unidad de actuacién integrado por toda su superficie.

5.3.~ SISTEMA DE ACTUACION

Cgmo queda recogido en el articulo 119 de la Ley del
Suelo de fecha 9 de Abril de 1976, los poligonos o unidades
de actuacién pueden ejecutarse segin los siguientes sistemas

de actuacidn:
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a/ Compensacidn
b/ Cooperacidn
c/ Exp}opiacién

El apartado segundo del articulo 19 dice: '"La admi~-
nistracién actuante eligird el sistema de actuacién aplica-~
ble segin las necesidades, medios econbmico~financieros con
que cuenta, colaboracidén de la iniciativa privada y demés
circunstancias que concurran, dando preferencia a los siste-
mas de compensacién y cooperacién, salvo cuando razones de
urgencié o necesidad exijan la expropiacidn.

En el caso que nos ocupa se adopta el sistema de com-
pensacién, habiendose constituido la Comunidad de Propieta-
rios "Camponecha'" en Junta de Compensacién, que serd la en-
cargada de adquirir los terrenos necesarios para la$ cesio~

nes y equipamientos que establece la legislacidén vigente L

A continuacién reproducimos los articulos 126 al 130
del capitulo tercero, titulo III de la vigente Ley Sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana, que regula el siste-
ma de compensacién:

- Articuleo 126.-1. En el sistema de compensacién, los pro-
pietarios aportan los terrenos de cesidén obligatoria, rea-
lizan a su costa la urbanizacién en los términos y condi-
ciones que se determinan en Ql Plan o Programa de Actua-
‘¢ién Urbanistica o en el acuerdo aprobatorio del sistema
y se ccnst{tuyen en Junta de Compensacién, salvo que to-
Hos los terrenos pertenezcan a un sélo titulo.
2.- Las bases de actuacién y los Estatutos de la Junta de
Compensacidn serén aprobados por la Administracidén actuan-
te. A tal efecto, los propietarios gque representen al me-
nos el 60% de la supezficie total del poligono o unidad
de actﬁacién presentaréan a la Administracién actuante los
correspondientes proyectos de Bases 'y Estatutos. Con ante-
rioridad a la resolucién gque se adopte, se daréd audiencia
a los deméds propiletarios. '

- Articulo 127.-1.
Los propietarios del poligono o Uéidad de Actuacidn que
no -hubieran solicitado el sistema podrén incorporarse aon
la iguélﬁad de derechos y obligaciones de la Junta de Com-
sacién, sino lo hubleran hecho en un momento anterior,

dentro del plazo de un mes a partir de la notificacidén del
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acuerdo de aprobacidén de los Estatutos de la Junta. Si no
1o hicieran, sus fincas serén expropiadas en favor de la
Junta de Compensacidn, que tendra la condicidn juridica’
de.beneficiaria.

2.~ Podré&n tambien incorporarse a la Junta las Empresas
Urbanizadoras que hayan de participar con los propletarios
en la gestién del poligono © unidad de actuacibn.

3.2 La Junta de Compensacién tendré naturaleza administra-
tiva, personalidad juridica propia y plena capacidad para
el cumplimiento de sus fines.

4,- Un representante de la Administracidn actuante;fcrmaré‘
parte del 6rgano rector de la junta en todo caso.

5.~ Los acuerdos de la Junta de Compensacidén serén recurri-
bles en alzada ante la Administracién actuante.

Articulo 128.- - o
1.~ La transmisién al municipio correspondiente, en pleno
dominio y libre de cargas, de todos los terrencos de cegidn
obligatoria y de las obras o instalaciones que deban eje-
cutar a su costa los propietarios tendré lugar por minis-
terio de la Ley en las condiciones que reglamentariamente
se determinen.

Articulo 129.~

1+- La incorporacién de los propietarios a la Junta de

Compensacidén no presupone, salvo que los Estatutos dispu-

“sieran otra cosa, la transmisién a la misma de los inmue-

bles afectados a los resultados de la gestidén comin. En

‘todo caso, lo terrenos quedarén directamente afectados al

cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema con
anotacién en el Registro de La Propiedad en la forma que
se sefiale reglamentariamente.

2.~ Las Juntas de Cé@pensacién actuaran como fiduciarias
con pieno poder dispositivo sobre las fincas pertenecien-~
tes a los propietarios miembros de aquellas, sin mAs limi-
taciones que las establecidas en los Estatutos.

3.~ Las transmisiones de terrenos gue se realicen como
conseéﬁencia de la constitucién de la Junta de Compensa-~
cién por aportacibn de los propiétarios del poligono ©
unidad de actuacién en el caso de que ai lo dispusieran
jos Estatutos o en virtud de exproplacidn forzosa, ¥ las
adjudicéciones de solares que se efectuen a favor de los

propietarios miembros de dichas Juntas y en proporaién a
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los terrenos incorporados por aquellos, estardn exéntas
con caracter permanente, del Impuesto General sobre Transg-
misiones patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, ¥
no tendréin la consideracién de transmisiones de dominio .
a los efectos de la exacién del arbitrio sobre el incre-
mento del valor de los terrenos. Cuando el valor de los
solares adjudicados a un propietario exceda del que pro-
porcionalmente corresponda a los terrenos aportados por
el mismo, se girarén las liquidaciones procedentes en cuan-
to a 1 exceso.

- Articulo 130
1.- La Junta de Compensacién seré directamente resbonsa«
ble, frente a la Administracibn competente, de la urbani-
zacidn completa del poligono o© unidad de actuacidbén, y en
su caso, de la edificacién de los solares resultantes,

" cuando asi se hubiese establecido.
2.- Las cantidades adeudadas a la Junta de Compensacidn
por sus miembros serén exigibles por via de apremio, me-
diante peticién de la Junta a la Administracidén actuante.
3.- El incumplimiento pr los miembros de la Junta a las
obligaciones y cargas impuestas por la presente Ley habi-
litarad a la Administracién actuante para expropiar sus
respectivos derechos en favor de la Junta de Compensacidn

que tendrd la condicién juridica de beneficiaria.

5.4.- BENEFICIOS FISCALES

Tanto las obras de urbanizacién como las de edifica-
cibén podréan acogerse previa solicitud de los promotores ¥y
bajo la tramitacidén pertinente a los beneficios fiscales a
que hace referencia la Ley del Suelo, y demas disposiciones
vigentes, as{ como a la edificaci6n de las viviendas bajo
el régimen de vivienda de Proteccién Oficial.

Por otra parte y de acuerdo con los articulos 202 y
204 la realizacidén de nuevas urbanizaciones, sufragéndoles
integra y anticipadamente, en los que cumplan los preceptos
de esta Ley y en los supuestos en que el coste de losmismos
resulte desproporcionado cuando el'urbanizador realice a su
costa los servicios y dotaciones de interés general, origi-
nars el derecho a una reduccién de hasta un ochenta por
ciento de las bases impéniblea de la Contribucidén Territo-
rial Urbana de las edificaciones realizadas en la nueva ur-

banizacibn, derecho que se disfrutara durante 10 afios.

e
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5.5,-CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 53 DE LA LEY SOBRE REGIMEN

DEL SUELO Y ORDENACION URBANA Y DEL 46 DEL REGLAMENTO
DE PLANEAMIENTO
Fste documento viene a cumplimentar el articulo 53 de
la Ley Sobre Régimen del Suelo ¥y Ordenacidén Urbana y el 46
del Reglamento de Planeamiento, cuyos textos se recogen a
continuacidn:
- Arf. 53 de la Ley Sobre Régimen del Suelo ¥y Ordenacidn
Urbana: M
1.~ Los Planes y Proyectos redactados por particulares debe-
ran contener los documentos que para cada clase indica el
capitulo primero.
2., Cuando se refieren a urbanizaciones particulares se ha-
brén de consignar adem&s los siguientes datos:
a[ Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de .
la urbanizacidn
b/ Nombre, apellidos y direccidén de los propietarios afecta-
dos.
¢/ Modo de ejecucidén de las obras de urbanizacién y previ-
si6én sobre la futura conservacién de las mismas
d/ Compromisos que se hubieran de contraer entre el urbani-
zador y el Ayuntamiento, y entre aquel y los futuros propie-
tarios de los solares
e/ Garantias del ex&cto cumplimiento de dichos compromisos
£/ Medios econbémicos de toda indole
Art. 46 del Réglamento de Planeamiento:
Lo Planes Parciales que se refiere a urbanizaciones de ini-
ciativa particular deberén contener ademas de las determina-
ciones establecidas en el articule anterior, las siguientes:
a/ Modo de ejecucidn de las obras de urbanizacién, sefialéndo
el sistema de actuacién
b/ Compromiscs gue se hdbieren de contraer entre el urbani-
zador y el Ayuntamiento, y entre aquel y los futuros propie~ '
tarios en orden a
19 Plazos de ejecucidén de las obras de urbanizacidén e implan-
tacién de los servicios en su caso
29 Cosntruccién, en su caso, de edificios destinados. a dota-
ciones comunitarias de la urbanizacidn, no incluidas entre
las obligaciones generales impuestas por la Ley
49 Conservacidén de la urbanizacién, expreséndo si correra a .

cargo del Ayuntamiento, de los futuros propietarios de par-



P

de los propletarios, indi

del

celas o con
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tenderd conservacidn
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por

la obligacion de

Garantia del exacto cumplimiente d

importe del 6% del cozsbte gque resu

tacidén de los servicios y ejecucidn d

nizacidn, seolin la evaluacidn eccondmi

Las garantias podrén prestarse en met
piblicos o mediante aval bancario.
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d/ Medios de toda Iindole con que cuen
motores de la urbanizacidn indicando
v la fuente de financiacidn
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do asi

de ellos se derivan.
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habilitara a la Administracidn actuante pars expropia s
respectivos derechos en favor de la Junta de Compensacidn,
que tendrd la condicién juridica de heneficiaria.

e

tético de que a pesar de todo lo

En el caso hipo
establecido la Junta de Compensncidn o ol propietario Gni-
co de los terrenos no cumpliere sus compromisos, puede ese
Ayuntamiento acudir a lo establecido en el Articulo 119.4
de la misma Ley del BSuelo que ordena:

"En todg caso, procederd la aplicacidén del siste-
ma de expropiacidén cuando la Junta de Compensacidn, en su
caso el propietario Gnico de todos los terrenos del Poligo-
no o Unidad de Actuacién incumplieran las obligaciones in-
herentes al sistema de compensacidn'”.

s decir el propio ordenamicnto juridico arbitre
los medios necesarios para que la Junta de Compensacidn n
bueda 1levar a cabo las obras de urbanizacidn necesarias
ejerciendo a tal efecto las compulsiones necesarias sobre

sus miembros encaminadas, bien al cobro de las cuotas que

adeuden o a la expropiacidn de sus derechog a Tavor de

Junta de Compensacidn.

La Corporacidn local tiene, en definitiva, la fa-

cultad de proceder a la expropiacidn del Poligono en el ca-
so de que no se cumplieran las obligaciones y cargas csta-
blecidas, pese a los compromisos adquiridos por los promo-
tores del nresente Plan y las facultades que le otorga ol
ordenamienta juridico.

1 Con esto s6lo, quedaria suficientemente garanti-
sada ante la administraciédn local el cumplimiento de los
compromisos asumidos en el presente Plan parcial.

Ahora bien, como ampliacidn a estas garantias ¥y
de modoe adicional a las mismas, en las ordepnanzas corvres-
pondientes quedari condicionado el otrogamiento de licencia
de edificacidén a la simulbtanea aprchacién del Proyecto de
Urbanizacidén de los servicios e instalaciones previstas en
esa Tase de actuacidn y en la subsigulente ejecucidn de di-
chas obras, en la forma prevenida por el articulo 83 de 1la

Ley del Suelo.

£l otergamiento de licencias de primera utiliza-

D

cidén quedard vinculade a la terminacidén de dichas obras de

urbanizacidn.
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Fn el caso de quoc se confeccionarda un Gnico Proycc-
to de Urbanizacién para Lodo el poligono, 1las licencias de
obras para la edificacidn de las difercntes fases, se¢ CON-
dicionardn a la cjccucién de las obras de urbanizacidn de
modo continuado, de tal sucrte quec con cada lase de edifica-
cién se rcalice la parte proporcional de las obras de urba-
nizacién que quedardn totalmente concluidas a la finaliza-
cién dd todos los gdificios previstos.

fn este caso, la concesidén de permisos de primera
ocupacién se condicionard a la previa terminacidn de una
parte de las obras de urbanizacidén que mantenga respecto
del total de las necesarias la misma proporcidn guec la edi-
ficancién llevada a cabo ticne sobre cl total de la autoriza-

da por el Plan.

i

En definitiva, mediante uno u olro condicionamicn-
Lo, se¢ lopgra cl objelive previsto de vincular las obras de
urbanizacidén a las licencias de edificacion, de tal auerté
que aquellas queden totalmente terminadas una vez SC encuen-
tren levantados y concluidos los edificins previstos ecn ¢l
Plan.

se concreba-

La vinculacién de unas y otras obras
ra y oépecificaré cn el momento de solicilarse la licencia
correspondiente.

En cualquier caso, y de acuerdo con el articulo
46.c/ del Reglamento de Planeamicnto los propictarios de
los terrenos se comprometen a un compromiso por importe del
6% del valor de la obras dco urbanizacidn, scgin la evalua-
ci6n econdémica descrita cn el apartado 6 de esla memoria.

Fn cualquier caso, y de acuerdo con el articulo
46.¢/ del Reglmento de Plancamicnto, los propietarios de
los terrenos sc comprométcn a prestar una pgarantia por im-

porte del 6% del valor dec las obras de urbanizacidn.

5.5.6.~ MEDIOS ECOHOMICOS DE TODA INDOLE

Los propietarios que intervienen en el Plan, cuen-

tan individualmente con medios patr{moniales nroplos para
desarrollar el presente Plan Parcial.

ﬁo obstante, siendo la titularidad de los terrenos
en pleno dominio y sin gravamen de ninguna clase, dicha pro-

piedad es prueba de la solvencia de los promotores



5.5,7.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION

La responsabilidad de conservacidén de la urbaniza-
¢ién correrd a cargo de la Comunidad de Propietarios del
Plan Parcial, siendo el periodo obligado de conservaciodn

de caréacter indefinido.

s
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6.~ ggzUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

6.1.- OBJETO

De acuerdo con el apartado h/ del Articulo 45 del Ke-

glamento de Planeamicnto, acontinuacidén se analizan los

coO

stes pgenerales de la urbanizacidén y la financiacidn.

6.2.- ANALISIS DE COSTOS

. .
Para la estimacidén de costos se han tomado los costes

medios de proyectos de Urbanizacidn y edificacidn realiza-

dos por el técnico que suscribe, y por prospeccién directa

para la estimacidn del valor de los terrenos.

Los resultados obtenidos y que aplicaremos en el pre-

sente Estudio Econdémico son los siguientes:

Red viaria:
Aceras y ajardinado: Las aceras se realizaran de hormigdn
ruleteado con bordillo prefabricado de hormigdn

El precio por m2. incluida la parte proporcicnal de bor-
dillo y de ajardinamiento en las parcelas de reserva es
de 2.000 pts./m2.

Calzada: Se realizard con una compactacidén de la sub-base
actual y sobre ella, una base granular compactada con un
riepo simple de gravilla.

El precio por m2. es de 600 pts./m2.

Abastecimiento:

Captacién: Realizada con un sondeo previo de ¢ 215 mm.

e

"gin una profundidad determinada, ensanchando a un ¢ 580

mm. revestido con tuberia de @ 450 entre 12y 18 m., en-
sanchando posteriormente toda la perforacidn a 480 mm. y
revistiendo 120 m. con tuberia de 250 mm., el resto con
tuberia de 200 mm. .
El precio del metro lineal de perforacidn es de 10.000 pts
Deposito de 100 m3. de capacidad (5x8x2,5), caseta de hi-
drocompresor e incluso equipos cuadro automdtico de con-
trol, con un coste estimado de 2.000.000 pts.

Red de distribucidén: Realizada en tuberia enterrada de

PVC de diferentes didmetros, incluyendo excavacidn, relle-
no y parte proporcional de valvulas ¥y piezas especiales,
con un coste estimado de 1.500 m./1l.

Acometidas: Compuesta de tuberia, collarin de toma, etc.

con un coste estimado por acometida de 12.000 ptls,
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Pl
te

re

Saneamiento:

Red de saneamiento en tubo de hormigdn, con un preci

O

por metro lineal incluido excavacidén, relleno y parte

proporcional de valvulas y piezas especinles de:

¢ 20, 1.800 pts., @ 30, 2.000 pts., ¢ 40,

Fosa Séptica con doble cémara:

Red eléctrica y alumbrado:

Precio del metro lineal de manguera trifas

2.400 pts.

650,000 pts.

lca y neutro,

ineluso excavacién, relleno y parte proporcional de ar-—

quetas, etc. 1.000 pts.

Precio de unidad de punto de luz de alumbrado, con par-

te proporcional de cuadro de control y conexiones,

20,000 pts. ud.

3.~ ESTIMACION DE PRESUPUESTOS DE URBANIZACION

Se refleja a continuacidén el desarrollo A nivel

an Parcial, de mediciones y presupuestos

s a red viaria, abastecimiento de agua, 8

d de electricidad yv alumbrado paiblico.
Valoracidédn estimativa:

Pavimentacidn red viaria.

Abastecimiento

Saneamiento

Red electrica

Alumbrade piblico....
Tratamiento de los Espacios Libres
Ajardinamiento

Red de Telefonia a cargo de la éﬁ.

etc.

de

correspondien-—

aneamiento, ¥

1.440 m?2 aceras a 2.000 pts/m2..:c00ccin. 2,080,000 phs
4,617 m2 calzada a GO0 pts/m2. ... eon 2.,770.000 pts
Captacidn, 150 mts a 10.000 pts.......... 1.500.000 pts
‘Depbsito 100 m3 y equipos autométicos.... 2.000.000 pts
Red de distribucidn y acomebidas...... ... 1.750.000 pts
Red interior de saneanienbto.. ... e s s 2.500,000 nts
Fogn Septica para 200 personas....... ..« 650,000 ptls
Red de distribucidn interior... ..o eeen 2.000.000 pts
e h e e enseae 1,100,000 pts

9.200 m2 a 500 pts...... 4.600.000 pts

TOTAL COSTO URBANIZACION.. 22.750.000 pts

10% Margen y redondeo..... 2.250.000 pts

TOTAL EJECUCION MATERIAL. . 25.000.000 pts.




6.4.- COSTE DE LAS RESERVAS DE SUELO

Teniendo en cuenta el precio medio inicialmente pa-
gado'en la adquisicidén de las parcelas de 250 pts/m2., es-
te serd el valor estimado de aplicacidn para la adyuisi-
cién del suelo necesario de reserva obligatoria para los

P

Sistemas de Espacios Libres de Daominio y Uso Piblico, el
Egquipamiento Docente y los Servicios de Interés Social.

La superficie minima de reserva por los conceptos
anteriormente sefalados es de: 9.205 + 1.000 + 400 = 10.605

Considerando que la Comunidad de Propietarios Campo-
necha dispone de 3.000 m2., precisard adquirir 7.605 m2.,
esta superficie corresponde 4.836 m2 a la parcela N® 27 de
Gabriel Ubeda Herrarte, y 2.769 m2 a la parcela N2 38 de

Ramén Santos, siendo los valores de adguisicidédn estimados

de 1.209.000 pts. y de 692.250 phts. respectivamente. &

6.5.~ COSTE DE LA CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO

Atendiendo al Articulo 125 de la Ley .del Suelo, la
cesién dél 10 por 100 a que se refiere el nimero 3 del Ar-
ticulo 84, en los casos de actuaciones urbanisticas de ca-
racter sectorial o gue por su naturaleza requieran una re-
ducida extensidén de terrenos & situarse en parajes ailslados
podri ser sustituida por una indemnizacidn econdmica, de-
terminada con arreglo al procedimiento establecido en el
Articule 105,

Teniendo en cuenta lo sefialado asi como el acuerdo
mﬁnicipal de compensacidn econdmica de este 10% , el va-
lor de dicha cesién serd el equivalente al coste del 10%
de-~la superficie aprovechable (deducidas cesiones) evalua~
da en la misma forma que el apartado anterior, por lo tanto:

Superficie aprovechable: 75,385 m2., 10% = 7.538 m2
a 250 pts/m2.= 1.884.500 pts.
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BHENTE P

7.~ PLAN DE ETAPAS

7.1.- OBJETO DEL ESTUDIO

El objeto de este estudio consiste en cumplimentar
el apartado "h" y las determinaciones requeridas en el ar-
ticulo 13 de la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana para leos Planes parciales, asi como el articulo 54
del Reglamento de Planeamiento, expresando las previsiones

del desarrolle dgl Plan Parcial a lo largo del tiempo.

7.2.- PLAN DE ETAPAS

Para el desarrollo del presente Plan Parcial se ha
previsto una etapa previa de un afio, como etapa de planea-
miento, preparacidn de proyecto de urbanizacidn y tiempos
de tramitacién y aprobacidén oficiales, y una etapa unica -

de ejecucidn de cuatro afios,
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8.~ ORDENANZAS REGULADORAS

8.1.~ GENERALIDADES

8.1.1.- OBJETO

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto reglamen-
tar el uso de los terrenos del Poligono Residencial "Campo-

necha” sito en ef término municipal de Dueflas (Palencia)

a/ En cuanto a volumen, destino y condiciones sanitarias y

o

estéticas de las construcciones y elementos naturales

b/ Con relacidén a la naturaleza juridica y condiciones téc-
nicas que deberdn reunir los servicios y elementos urba-

nisticos previstos en el Plan Parcial o

8.1.2.~ AMBITO DE APLICACION

La aplicacidén de las presentes Ordenanzas estd cir-
cunscrita a los limites definidos en el Plan Parcial, que

respeta las determinaciones de las Normags Subsidiarias.

8.1.3.~ COMPETENCIA

El Ayuntamiento de Duefias asumird las funciones ¥y
obligaciones que se deriven de estas Ordenanzas.

i
v

8.1.4.~ APLICACION

El uso de los terrenos, las construcciones e insta-
laciones y en general, cuantas actividades se realicen en
ejecucidén del Plan, incluso las de caracter p%ovisional,
habréan de ajustarse estrictamente a lo dispuesto en estas

-

Ordenanzas

8.1.5.- PLANEAMIENTO GENERAL

La Comisién Provincial de Urbanidmo con fecha 30 de
Enero de 1.987 acordd aprobar las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Duefias, las cuales inclulan en su ambito de

aplicacién los terrenos objeto del presente Plan Parcial.
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Aencis ™
e

8.2.- REGIMEN URBANISTICO Y REGULACION DEL SUELOC

8.2.1,~ CALIFICACION Y DESTINC DEL SUELO

En el plano de zonificacidn del Plan Parcial, queda

definida la calificacién y destino del suelo del Poligono

8.2.1.1.- SUELO EDIFICABLE

Se dengmina como tal el suelo comprendido dentro
de las alineaciones, con las condiciones de uso, volumen
mAximo construible, etc., establecidas en el correspondien~
te plano asf{ como en las presentes ordenanzas y €n su cua-
dro de caracteristicas.

Para poder edificar en este suelo, debera reunir
los requisitos de solar, tal como se difine en el Articulox
82 de la Ley del Suelo y en el 3.1.1. de estas Ordenanzas.

8.,2.1.2.~ SUELC NO EDIFICABLE

Aquellos terrenos no comprendidos en las parcelas
edificables, junto con los calificados como de proteccidén y
los que como resultado de la aplicacidbén de las presentes Or-
denanzas, la edificacidén no ocupa la totalidad de los terre-
nos entre alineaciones en las parcelas edificables, una vez
agotado el maximo volumen permitido, tendran la condiciédn
de suelo no edificable.

Atendiendo a su propiedad y uso se califica en:
- Suelo no edificable ptblico de uso plblico

- Suelo . no edificable privado de uso privado

8.2.1.2.1.~ SUELO NO EDIFICABLE PUBLICO DE USO PUBLICO

Se considera como suelo no edificable piblico de
uso publico, el terrenc destinado a viales y peatonales, zo-
nas verdes y de juego y recreo infantil y zonas de protec-

cién, sepgin el correspondiente plano de zonificacidn.

8.2.1.2.2.~ SUELO NO EDIFICABLE PRLVADO DE USO0O PRIVADO

En el interior de las parcelas edificables, se
denomina. como tal, el resto que resulte por exclusidén del
suelo ocupado por la edificacidén una vez agotado el volumen

maximo permitido.
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8.2.2.- DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION

8.2.2.1.~ SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacidén serd el de Compensacidn
para cuyo desarrollo y gestién, se estard de acuerdo a lo
dispuesto en la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordena-
cién Urbana, Texto Refundido de 9 de Abril de 1.876 y el
Reglamento de Gestidén de 31 de Enero de 1.979

-

8,2.2.2.~ PROYECTO DE URBANIZACION

El proyecto de urbanizacidn establecerd, a tenor
de lo dispuesto en el Articulo 15 de la Ley del Suelo, los
planos detallados de todas las obrasgs y servicios que se €38~
timasen necesarios para llevar a la practica lo mejor posi-
ble el presente Plan, pudiendo para ello introducir peque-—s
flos reajustes necesarios para un mejor resultado de las o=
bras, asi como una adaptacidn definitiva al terreno de la
red viaria propuesta. Asimismo, estarén de acuerdo con las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Duefias.

Los proyectes de urbanizacidn, estableceran
igualmente las condiciones en que habrén de ser efectuadas
las acometidas a las distintas redes de servicio del é&rea:
agua, electricidad, saneamiento. DEstas condiciones tendréan
el caracter de normas adicionales a las presentes ordenan-

a5,

8.2.2,3.~ ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones y rasantes s que han de ajustar-
se las construcciones, son las que figuran en el plano co-
rrespondiente de este Plan Parcial con los reajustes que
puedan establecerse en, el Proyecto de Urbanizacién.

Las alineaciones y rasantes aprobadas son obliga-
torias en todas las parcelas, a cuyo efecto no podréd llevar-
se a cabo ninguna construccidn sin que, sobre el terreno,
hayan sido previamente fijadas por los Servicios Técnicos

Municipales.

8.2.2.4,.~ ESTUDIOS DE DETALLE

Se podrén realizar Estudios de Detalle de la to-
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talidad de una manzana o de las parcelas en que esta se ha- ;
ya subdividido, con el fin de proponer ordenaciones de vo-

lumenes distintos de las previstas en este Plan Parcial.

8.2.2.5.~ CIRCULACION Y ESTACIONAMIENTO

En el Estudio de Detalle podrén seflalarse nuevas
vias suplementarias, privadas o piblicas, en el interior
de las manzanas o Areas edificables, con objeto de facili-
tar el acceso a Jes parcelas resultantes.

Por el tipo de edificacidn no se determinaran lu-
gares destinados a aparcamlientos, ya que este servicio que-
dard cubierto con los que se habiliten en el interior de
las parcelas, complementado por los posibles e lo largo de

las vias de circulacidn.
8,2,.3.~ PROCEDIMIENTO

8.2.3.1.- LICENCIAS

Estarén sijetas a previa licencia municipal toda
clase de construcciones y ohras que se pretendan realizar
dentro de los limites del Poligono, asi como cualquier otra
actividad prevista en la legislacidén municipal vigente, en
los siguientes términos:

a/ Estardn sujetos a licencia los actos sigulentes:

- Parcelacignes y reparcelaciones

- Movimienté de tierras, corta de Arboles y demoliciones

- Obras de intalaciones de urbanizacidén y jardineria

- Obras de nueva planta o de modificacidén de estructura o
del aspecto exterior de las existentes.

- La primera utilizacidn de los edificios y la modificacidn
del uso de los mi$m0§.

- Apertﬁra de industrias y de comercio permitidos

—~ Instalaciones de quioscos, cuerpos volados, marquesinas,
toldos, antenas de radio ¥y televisidn y pararrayos.

- La colocacién de carteles de propaganda y elementos deco-

rativos visibles desde la via piblica.

.

- Usos y obras de carécter provisional, vallas en aceras,

reparacidn de edificios e instalaciones fuera de ordena-

v
-

~i6n.

¢

- Los demds actos sefialados en el Plan.



b/ La competencia para otorgar las licencias corresponde
al Ayuntamiento de Duefias .,

¢/ Las obras serdn proyvectadas y dirigidas por facultati-
vo legalmente autorizado, condicidn indispensable, que
se hard constar expresamente en oficio unido al expedien-—
te de licencia de obras, dirigido a la Alcaldia.

a/ E1 procedimiento, condiciones, caducidad ¥y consultas so-
bre el otorgamiento de licencias, se ajustardn en todo
caso a lo éstablecido en la Ley del Suelo, el Reglamen~
to de Disciplina Urbanistica, La Ley de Régimen Local N
el Reglamento de Servicios de Las Entidades Locales.

e/ La denagacidén de licencias serid siempre motivada.

f/ Las solicitudes de licencias de obras debers dirigirse
al Timo. Sr. Alcalde de Duefias, debidamente reinkegraT
das en el modelo oficial que se le proporcionen por eé
Ayuntamiento previo pago de su importe.

N ' g/ Las solicitudes de licencia, implicarén el pago de toda

clase de derechos Yy tasas previstos en la legislacién

municipal.

8.2.3.2.~ RESPONSABILIDADES Y SANCIONES

Las obras e instalaciones y las demds actividades
sujetas a licencia que se realizaren sin la misma, © en con-
tra de lo dispuesto en estas ordenanzas, seran suspendidas
por el Alcglde o Gobernador Civil de oficio o a instancia
de la Consejeria Regional de Ordenacién Territorial, o a

instacia de parte.

8.2.3.3.~ ANULACION DE LICENCTA

Las licencias de obra de que se haga uso durante
seils meses Consecutivﬁs, s¢a por no dar comienzo a los tra-
" bajos o por tenerlos interrumpidos durante dicho plazo, que-
dardn autométicamente anuladas y sin efecto, atn cuando se
satisfaga sin interrupcidén los arbitrios - por vallados.

B.2.3.4.~ paAfios v PERJUICIOS

, Todo dafio o perjuicio causado a las instalaciones
S J
servicios plblicos durante el curso de la obra, deberén
£

N ser reparados en su momento oportuno por el propietario de



la licencia. Igualmente deberdn ser reparados al término
de las obras, los dafios que se hayan podido causar duran-
te la misma en los espacios de uso piublico, tales como ace-

ras, calzadas, jardines, etc.

8.2.3.5.~ INCUMPLIMIENTO DE LICENCIA

Cualquier incumplimiento de las condiciones fija-
das en la licencia dard lugar a la cancelacidén automética
de la misma, qyedando el propietario en la obligacidén de
demoler, reformar o efectuar las obras necesarias, para
que la finca quede exictamente en las condiciones sefiala-
das por la licencia.

Esta demolicidn habrd de comenzar en el plazo
de 48 horas, y 81 trancurriese este tiempo sin hacerlo, de-
molerd el Ayuntamiento a coszta del propietario, sin que @s-
te tenga derecho a reclamacidén de ningln género, por los
perjuicios que se le hayan podido irrogar.

Los mismo efectos se producirdn en los casos de
realizacidén de obras sin la correspondiente licencia muni-

cipal.

8.2.3.6.~ CONSTRUCCIONES CLANDESTINAS

Se consideran construcciones clandestinas todas
las enumeradas por el Decreto del 11 de Junio de 1.964,
Ne 1.753/1964, que sera integramente aplicable a2 las mis-
mas. :

S6lamente en el caso de aquellas obras clandesti-
nas que, a juicio de los Servicios Técnicos Municipales,
no contravengan ningin precepto técnico de las Ordenanzas,
podré& concederse al propietario un plazo de 15 dias para
solicitar la variacién del Proyecto, con arreglo a las pre-
sertes normas para 15 posible legalizacidn de aquellas obras.
LLevarén en todo casc, como consecuencia el abono por el
propietario de todos los gastos y perjuicios que ocasionare
vy los derechos de licencia de las variaciones de obra, li-

quidadas conforme al precepto sancionador de ordenanza fis-

cal de aplicacidn.
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8.2.3.7.- VARIACIONES DEL PROYECTO

Si en el curso de ejecucidén de una obra, el pro-
pietério deseare variar el Proyecto aprobado, lo herd cons-
tar por medio de comparecencia en la secretaria municipal,
debiendo presentar en el plzo de un mes, el Proyecto modi-
ficado para su examen por lo técnicos del Ayuntamiento y

aprobacidén de la Comisidn Municipal de Gobierno.

8.2.3.8.,- LICENCLA DE OCUPACION

Terminada una construcciédn, se solicitard por el
propietario la licencia de ocupacidn, que serd concedida
una vez gue por los distintos SErvicios Municipales se¢ ha-
ya comprobado que cumple con las Ordenanzas y condiciones,
que le fueron impuestas en la licencia de construccidn. La

. . R . . - i
concesién de esta licencia neo implicard, en modo alguno la

exoneracidén del cumplimiento de otras obligaciones impues-

tas por la legislacidn vigente.

8.2.3.9.~ VALLADO DL OBRAS

En toda obra de nueva planta o reforma, serd obli-
gatorio colocar una valla de 2,00 m. de madera, ladrillo u
otro material, que permita una conservacidén decorosa, a una
distancia minima de 1,50 m. de los paramentces de Tachada,
siempre que la anchura de la acera lo permita.

8.2.3.10.~ pAflos BN LA VIA PUBLICA

El promotor responderd de los dafios que como
consecuencia de la obra pudieran producirse en los servi-
cios y obras de urbanizacidn, tales como pavimentacidn,
jardineria y arbolado, saneamiento, conducciones de agua,

conducciones eléctricas y telefdénicas, ete., debiendo res-

tablecerse el estado inicial de la urbanizacidn.

8.2.3.11.~ DESAGUE BUPERFICIAL DE PARCELA

En todos los casos serd obligatorio ejecutar
las obras que sean precisas para dar salida a las aguas,
que pudieran perjudicar a las fincas colindantes y a la

via pldblica.
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La urbanizacidn se ajustarid a lo dispuesto en

8.2.2.12.~ NORMAS DE URBANIZACION

las normas de urbsnizacidén del presente Plan Parcial, ¥y a

»

las del preceptivo proyecto de urbanizacidn.

8.2.2.13.~ INTERVENCION EN EL US0 DE LAS FACULTADES DNOMINICA

A estos efectos regird lo dispuesto en la Ley
del Suelo y Reglamento de Planeamiento para este tipo de
suelo, -

Para llevar a cabo cualquier actuacidén urbanis-
tica con fines de edificacidén definitiva, seran indigspensa-
bles los sipguientes requisitos:

a/ Redaccién, aprobacidn y ejecucidén de los correspondien-
tes proyectos de urbanizacidn y reparcelacidn, conforme
al Plan Parcial r

b/ Redaccién y aprobacidén en su caso de los Estudios de De-
talle.

¢/ Redaccidén y aprobacién de los proyectos de edificacidn

correspondientes,

8.2.3.14.~ INSPLCCION

La inspeccidn del uso del suelo, parcelacién,

obras e instalaciones, se efectuard por el Alcalde y el

Ayuntamiento, en la forma establecida en las disposiciones

legales vigentes.

‘

8.2.3.15.~ REGIMEN JURIDICO

Todos los actos y acuerdos que adopte el Ayunta-
miento en ejecucidn de estas ordenanzas serfn recurribles
en la forma dispuesta en cada cagso, por la legislacién apli-

cable. «

8.2.3.16.~ NORMATIVA COMPLEMENTARIA

Como complemento de las presentes Normas Urba-
nisticas se estard a lo dispuesto en la Ley del Suelo, el
Reglamento de Planeamiento, el ﬁﬁglamanto de Gestidn y el
de Disciplina Urbanistica, actualmente vigentes, asi como
a lo'establecido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento

. o~

de Duefias en relacidn con este Poligono.
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8.3.~ CONDICIONES DE LA IDIFICACION

Las condiciones a que ha de ajustarse la edficacién
son las especificadas en las Ordenanzas Particulares de ca-
da zona, completadas con las presentes condiciones genera-
les, que se dividen en:

- Condiciones generales de volumen e higiénicas
- Condiciones generales de uso

~ Condiciones generales estética

@

w

8.3.1.~ DEFINICIONES

A los efectos de la aplicacidén de estas Ordenanzas,

se precisa el significado de los siguientes términos:

8.3.1.1.- SOLAR

o

o

Es la superficie de terreno apta para la edifica-
cidén que reuna los sipguientes requisitos:
a/ Que esté urbanizado con arreglo a las normas minimas si-
guientes:

- Dehe contar con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacifn de aguas residuales, suministro de energia
eléctrica, v la via a la que frente la paréela tendra
pavimentada la calzada y encintade de aceras.

b/ Que tenga seflaladas alineaciones y rasantes.

8.3.1.2.~ ALINEACIONES OFICIALES

‘ Son las lineas que separan 6 limitan la superfi-
cie de uso privado de los espacios de uso piblico definidos
en el Plan Parcial. Pueden ser interiores o exteriores, se-
gin que delimiten la separacidn entre las parcelas edifica-
bles y los espacios libre interiores & exteriores.

*

8.3.1.3.~ RETRANQUEO

Es el ancho de la franja comprendida entre la ali-
neacién oficial y la linea de fachada. Se podra fijar tam-

bien a los restantes linderos de la parcela.

8.3.1.4.~ LINEA DE EDIFICACION

Es la que delimita la superficie ocupada por la

edificacidn.
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8.3.1.6.~ SUPERFICIE DE OCUPACION o

(7S

8,3.1.5.~ ALTURA DE LA EDIFICACIOU

Eg la distancis vertical desde la rasante de la
acefav & del terreno en su caso, en contacto con la edifi-
cacidn, a la cara inferior del forjado gue forma el techo
de la @ltima planta, medida en el punto medio de la fachada.

a/

Medicidn de alturas:

La altura de la edificacién se mediréd en la vertical que
pasa por el punto medio de la linea de fachada, desde

el nivel de ¥a acera hasta el plano inferior del forja-
do que forma el techo de la Gltima planta.

b/ Nimero de plantas:

Serd el correspondiente a la altura permitida segin las

Ordenanzas Particulares.

Es la comprendida dentro de los limites definidos
por la proyeccidén vertical sobre un plano horizontal de las
lineas extremas de toda la construccidén, incluso los vuelos
y las partes subterraneas. Las construcciones subterraneas
ubicadas debajo de los espacios libres, destinados exclusi-
vamente a aparcamientos, se considerardn a efectos de estas

Ordenanzas, excluidos de la superficie ocupada.

8.3.1.7.~ SUPERFICIE EDIFICADA

Es la comprendida entre los limites exteriores

de la construccidén en cada planta.

8.3.1.8,~ SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA

Es la resultante de la suma de las superficies

edificadas en todas las plantas.

8.3.1.9.- ESPACIO LIBRE

Es la parte de la parcela excuida de la superfi-

cie edificada.

8,3.1.10.- PATIO DE PARCELA

, Fs el espacio libre situado dentro de la parcela.

2.3.1.11.- EDIFICIOS F INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION

Se consideran como tales, log erigidos antes de

T memammtnam d Zan a1l MY e Tosamdoen e S e n £ e ey o s A e
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8.,3.2.~ CONDICIONES CGENERALES DE VOLUMEN E HIGIENT

8.3.2.1.-~ TIPOS DE EDIFICACION

Edificacidn aislada: Ls la constituida por cuer-
pos de edificacidn alineados & no con lag vias piblicas,
cuyos paramentos 6 fachadas estan retranqueadas respecto
de los linderos de la parcela.

Podréan adosarse cuando existe compromiso notarial
con los colindantes para proceder en la misma forma, & en

aquellos casos en que el proyecto de edificacidén presentado

por el propietario Gnico de la parcela, asi lo proponga.

o

Edificacidn adosada: Eg aquella que guardando las
condiciones minimas de retranqgueo en los linderos frontales
v en uno de los laterales, se adosa a la edificacidédn colin-
dante en el otro lindero, cumpliendo esta edificacidn las &

mismas condiciones.

8.3.2.2.~ PARCELA MINIMA

Serédn considerados CO&Q no edificables todos los
solares que no cumplen la condicidn de parcela minima fija-
da para la zona en que estén situados. Esta condicidn de
inedificabilidad, no conlleva la prohibicidn de segregaciédn
de la zona ajardinada de cada vivienda adosada una vez cons-

truida, es decir que solamente se establece la parcela mi-

nima a efectos de construccidn pero no de segregacidn.

8.,3.2.3.~- MAXIMA OCUPACION DE PARCELA

Serd la que se establezca en las condiciones par-

ticulares de cada zona.

8.3.2.4.~ ALTURA MAXIUA

Sera la que se establezca en las condiciones par-

ticulares para cada zona.

8.3.2.5.~ VOLUMEN MAXIMO EDIFICABLE

»

a/El volumen méximo edificable vendra determinado
por 'la aplicacidén a la superficie neta de la parcela del
,
coeficiente (m2/m2) sefialado en las Ordenanzas Particulares

de cada zona.
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b/ Serd computable todo el volumen comprendido
dentro de lo muros perimetrales de la edificacidn, entre
la rasante media del terreno en dicho perimetro y el for-
jado de la Ultima planta.

No serf tenido en cuenta lo construido por deba-
jo de dicha rasante.

Log cuerpos volados cerrados computarén por todo
su volumen y los abiertos al 50 % del mismo.

"
8.3.2.6.~ CUBIERTAS

Las edificaciones deberén cubrirse con tejado 6
azotea, y Gnicamente podrén construirse por encima de la
altura maxima permitida cuartos de instalaciones o maguina-
ria necesario para el funcionamiento de las edificaciones.

8,3.2.7.~ SOTANOS Y SEMISOTANOS

No se permiten viviendas en sbtanos y semisdétanos
Los sdtanos y semisbétanos que se proyecten para uso de ga-

pA

raje o almacenaje, deherén tener ventilacidn, que en el ca-

v
so de los sétanos puede ser forzada.

89.3.2.8.~ CHIMENEAS DE VENTILACION

Se permitirdn para cuartos de bafio y aseocs, re-
tretes, locales de calefaccidn y acondicionamiento de aire,
basuras, despensas, y garajes, cualquier sistema de venti-

lacién por chimenea forzada debidamente homologada.

8.3.2.9.~ PATINILLOS DE VENTILACION

Se permiten para las mismas dependencias citadas
en el articulo anterior.

Los patinillés tendran una superficie minima de
un metro cuadrado y un lado minimo de 0,70 m., sus carac-
teristicas deberén permitir un facil acceso y una perfecta

limpieza.

8.3.2.10.- PROTECCIONES

) LOs balcones, venbanas, escaleras, terrazas, €5-

v

taran dotadas de barandillas de proteccidén de altura no in-

ferior & un metro desde el piso.
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8.3.2.11.~ AGUA

Todo edificio deberd tener en su interior agua
corriente potable, e instalar un aparato contador accesi-

ble a la inspeccidn.

8.3.2.12.~ ALCANTARILLADO

Todo proyecto de edificacidn, ya sea de vivien-
da aislada 6 adosada, deberd incluir una arqueta de regis-
tro del saneamiento previa al entronque con el colector ge~

neral, la cual estaréd ubicada en el interior de la parcela.

8.3.2.13.~ ENERGIA ELECTRICA

Tod edificio deberd estar dotado de la necesa-
ria instalacidén de energia eléctrica, la cual debera cum-

plir con la repglamentacidén vigente sobre la materia. ‘
] g g

8.3.2.14.~ OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

1/ Los edificios e instalaciones erigidos con
anterioridad a la aprobacidn del presente Plan Parcial y
que resulten disconformes con el mismo, serén calificados
como fuera de ordenacidn.

2/ No podrdn realizarse en ellos obras de conso-
lidacidn, aumentos de volumen, modernizscidén, o incremento
de su valor de expropiacién, pero si las pequeflas repara-
ciones que exigileren la higiene y el ornato y conservacidn
del inmueble.

3/ 8in embargo, podrén autorizarse, en casos ex-
cepcionales, obras parciales y circunstanciales de consoli-
dacidn cuando no estuviese prevista la expropiacidén o demo-
licidén de la finca en el plazo de 15 afios a contar desde

la fecha en que pretendiese realizarlas.

8.3.2.15.~ OBRAS DE CONSERVACION DI EDIFICIOS

Lags fachadas de los edificios, tanto piblicos
como privados, asi como sus medianerias y paredes conti-
guas al descubierte, alGnque no sean visibles desde la via
piiblica, deberén conservarse en las debidas condiciones de
higiene’y ornato. Los propietarios vendrdan obligados a pro-
ceder a su revoco, pintura o blanqueo, siempre que lo dis-
ponga la autoridad municipal previo informe del servicio

técnico que corresponda.
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8.3.3.- CONDICIONES GENERALES DE USO

8.3.3.1.~ US0 DI VIVIENDA

El uso destinado para esta zona, segin el planea-
miento vigente, es de vivienda unifamiliar o colectiva,
considerando como usos compatibles los de comercio, alma-
cenes y oflicinas en sus dos situaciones, y el uso piblico

en todas sus categorias.

8.3.3.1.1.~ PROGRAMA MINIMO

Toda vivienda se compondrd como minimo de cocina,
comedor, cuerto de bafio y un dormitorio de dos camas o dos

dormitorios de una cama.

8.3.3.1.2.- CONDICIONES DEL USO DE VIVIENDA »

No se permitirén viviendas en sdétanos ni en se-
misdtanos. Toda vivienda ha de ser exterior y cumplird por
tanto con la condicidén de que tenga al menos un hueco de
pieza habitable de ancho no inferior a tres metros recayen-

te a la calle o espacio libre privado o piblico.

8.3.3.1.3.~ DIMENSIONES DF LAS HABITACIONES VIVIDERAS

‘ a/- Los dormitorios tendrin como minimo las si-
guientes superficies: 6 m2. si son de una cama y 9 m2. si
son de dos camas.

b/~ El comedor o estar tendrd un minimo de 16 m2
, ¢/~ La cocina tendrd como minimo 5 m2.

d/~ E1 cuarte de bafio tendrd como minimo 2 m2.

e/~ La anchura minima de pasillos serd de 0,85 m

y en la zona de vestibulo al menos de 1,20 m

La cocina podréd formar*pieza (nica con el comedor-estar, en
cuyo caso, la superficie de este no serd inferior a 18 mZ.
No podré accederse a los cuartos de bafio a traves de cocina
Los aseos serén independientes y no servirédn de paso

o

Ho podrd accederse a los dormitorios a través de cocina.
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8.3.3.2.~ U305 PUBLICOS

Se dividen en las siguientes clases:
- Administrativos
- Sanitarios y asistenciales: Dispensario, guarderia, etc.
- Comerciales: Al detalle, gran almacen, restaurante, et.
- Recreativos y de reunidn: Centros sociales, deportivo, etc
~ Hervicios: Del poligono, sociales en general, etc.

£

8.3.3.3.~ US08 EXISTENTES

Los usos legalmente establecidos con sus corres-
pondientes licencias municipales con anterioridad a la a-
probacién del presente Plan Parcial, podrén ampliarse has-
ta alcanzar los limites autorizados.

51 estén disconformes con el Plan Parcial, no #

se autorizarén en los edificios, ni en sus instalaciones,

la realizacidén de obras de consolidacién, aumento de volu-
men, ampliacién, modificacifin o incrementc de su valor de
exproplacidén, pero si las peqgueflas reparaciones exigidas

para la higiene, el ornato y conservacidén del edificio.




8.3.4,~ CONDICIONES GENERALEDS EﬁTETICAS

8.3.4.1.~ CONDICIONES GENERALES

La responsabilidad del conjunto corresponde al
Ayuntamiento y por tanto, deberé sujetarse a su criterio
cualquier clase de actuacién que le afecte. En su virtud,
el Ayuntamiento podré rechazar aquellos proyectos que se
consideren de un bajo nivel estético & inadecuados al en-
torno en que se  vayan a llevar a efecto.

En cuanto se produzcan hallazgos de interés ar-
queolégico, histérico o artistico, las licencias otorga-
das se considerarén extinguidas, debiendo interrumpirse
l1as obras en el mismo momento en gue aparezcan indicios
relacionados con el posible hallazgo. En tales casos, pa-

ra la reanudacidn de las obras serd precisa licencia espe-—,
o

#

cial del Ayuntamiento, gue se otorgard previos los aseso-

ramientos pertinentes.

En todo caso, los edificios, tanto en volumen,
composicién, disefo y materiales empleados deberdn inte-
grarse en el entorno, de forma que su impacto sobre el me-
dio fisico sea el minimo.

Asi mismo, deberén contener un minimo de elemen-

tos comunes integradores.

8.3.4.,2,.,~ RETRANQUEOS

ﬂos espacios libres en fachada resultantes de
los retranqueos deberén desgtinarse =a jardineria o aparca-
miento. Su cuidado y mantenimiento correrdn por cuenta de
los propietarios. Igual consideracidn tendrén los espacilos
libres que queden entre los edificios ¥y las zonas de pro-
teccidn que deberén ajardinarse obligatoriamente. Queda
por tanto, terminantemente prohibido usar de estos retran-—
queos para depdsitos de materiales, vertido de desperdi-

cios o almacén provisional.

8.3.4.3.~ CERRAMIENTOS

»

Las alineaciones de los frentes de parcela se
podrén cercar con un cerramiento de fabrica m cizo hasta

una altura maxima de 1 m. desde la rasante de la acera,




&%

y el resto, si se quisiere, hasta un maximo de 2,00 m. con
cerramiento vegetal o arbustivo & verja metalica & malla
excusivamente, prohibiéndose toda clase de cerramientos
ciegos por encima de un metro.

Los cerramientos de las lindes laterales o tra-
seras podréan llevar ademds del zécalo de fabrica de 1 m.
de altura, tela metAlica 0 otros tipos de cerramiento has-—
ta una altura méﬁima de 2,00 m. y hasta la prolongacidn
de la linea de retranqueo principal de fachada, siguiendo
el resto como se indica en el prarrafo anterior.

Los desniveles se realizardn escalonadamente,
de manera que no se sobrepasen las alturas anteriores en
ningin punto.

El Ayuntamiento podrd desechar el cerramiento
propuesto por razones estéticas 6 de ne adecuacidn con 10;

colindantes.

8.3.4.4,~- MEDIANERIAS

Las medianerias & fachadas laterales, asi como
los elementos que sobresalgan de la altura permitida, de-
berdn ser tratados con la misma calidad de materiales y
acabados que als fachadas, debiéndose estudiar una ordena-
cidén de estos Gltimos de forma que su volumen aparezca in-
tegrado en la composicidn arqguitectdnica del conjunto de
la edificacién. k

: Asi mismo, los paramentos provisionales suscep-

tibles de posteriores ampliaciones deberédn tratarse como

una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

8.3.4.5,~ ESPACIOS PUBLICOS

«

Correrd a carpgo de los propietarios o copropie-
tarios del Poligono, o de cada parcela, el cuidado, con-
servacidén y mantenimiento de todos los espacios piblicos
y ornato de los privados, tanto en lo referente a zonas
verdes, parQUﬁS y Jjerdines, como a'pavimentscién, riego,
aceras, iluminacidén de viales, saneamiento, etc., procu-
rédndose una participacién de todos, con equidad de cargas
en el méntenimiento general del Poligono, su vigilancia,

cuidado y policia, tanto estética como higiénica.




&.4.~ ORDEMANZAS PARTICULARES

&.4.1.- ZOUA RESIDENCIAL

8.4.1.1.~ CONDICIONES DE USO

El uso dominante en esta zona es el de vivienda
unifamiliar o colectiva, permitiendose como usos comple-
mentarios del anterior, el comercial en su faceta de co-
mercio especializado al detalle y los usos de servicioé,

recreativos vy de reunién.

8.4.1.2.~ CONDICIONES DE EDIFICACION Y PAR ICELACION

La tipologia de la edificacidn serd la de vivien-
da unifamiliap aislada o adosada.
La parcela minima , cualquiera que sea la tipolo-

gia de edificacidn serid de 1.000 m2 (excepcidn parcela 37)

8.4.1.3,~ PLPARCLLACIQN Y REMODE LACION

Cuzndo se dé 6ualquiera de los supuestos previs-

tos en-la Ley del Sueléxy en el Ré‘l amento de Reparcela-

ciones, procedera la reparcelac1on obligatoria.

E1l proyecto de rénarcelacion nodré realizarse
sobre una parcelacién dlferente a la del presente Plan,
Slempre que se cumpla'

- Las parcelas no podré&n ser inferiores al minimo estable-
cido en el anabtado anterior.

~ Todas las parcelas tenﬁran fren*e a las vias rodadas pi-
b]lcas prhVJ tag €n el Plan o en alpuna de las calles
previstas. o que se puedan crear en forma de fondo de sa-
co. Este frente no podréd ser inferior a 12,50 m.

- Los linderos estarédn formados por alineaciones rectas,
excepto aguellos que vengan definidos por las alineacio-
nes curvas de las vias del Plan.

- Los angulos interiores del poligono formado por los lin-

deros de cada parcela no podrédn ser inferiores a 60 gra-

dos sexagesimales, salvo aquellos obligados por alinea—

. . &
Clones entre vias o zonas verdes nrev ‘as en el Plan.

- No guedardn superficies individualita

ficables, segin las .presentes Orden

-

ow T&R QUE E
SID0 APROBAD!
PAOV, URBANIE
-v‘\iA.

de indéntico o diferente propietari




8.4.1.4.~ CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Se ajustard a las siguientes condiciones:

- Apfovechamiento mAximo permitido: 0,25 m2/m2 sobre parcela

~ Ocupacibdn maxima de parcela: 50 % scbre parcela

~ Altura maxima de la edificacién: Dos plantas (seis metros)

~ Altura minima de la edificacidn entre forjados: 2,40 m.

- E1 retranqueo a linderos, salvo en ¢l paramento adosado
cuando se edifique en esta tipologia, serd al menos la
mitad de la altura en el paramento de la edificacidn
que di frente al lindero, no pudiendo bajar en ningan
caso de los 3,00 mts.

- Toda edificacién residencial deberd contar en el inte-
rior de la parcela, con una plaza de aparcamiento por

vivienda como minimo.

“a

8.4.1.5.~ CONDICIONES ESPECIALES

Se auvtoriza la edificacidn adosada o agrupada,
previa aprobacién del Estudio de Detalle correspondiente.

Para ello, se aplicard el aprovechamiento per-
mitido a la superficie total objeto del Estudio de Detalle
(excuidos los viales) y se respetaréd todas las demés con-

diciones.

824;1.6.— CONDICIONES ESTETICAS

Sd estard a lo determinado en las condiciones

estéticas generales contenidas en el apartado 8,3.43

8.4.1.7.~ EXCEPCIONES

Con caracter excepcional, el Ayuntamiento podré
autorizar construcciones realizadas con anterioridad a la
redaccidn v aprobacién del presente Plan Parcial, las cua-
les, incumplan & se vean imposibilitadas de cumplir con
las presentes Ordenanzas Particulares, debiendo presentar
el correspondiente Expediente de Legalizacibén una vez apro-
bado definitivamente el Plan, 'y justificando la imposibili-~

dad de su cumplimiento.
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8.4.2.- ZONA DE INTE

Se refiere a

[o})

vicios Técnicos que
Se dividen e

- Tguipamiento Gener

- Equipamiento propi

ra la instalacidn

8.4.2.1.~ CONDICIONE

Vivienda:
familiares aisladas
gilancia.

Industrial

Piblico: a
gono (servicios soci
sanitarios, asistenc

b
gono (servicio del P
en su categoria 12 (

formacidén, etc.)

8.4.2.2.,-~ CONDICIONE

La tipolog
cada uso especifico.
Lé parcela
pudiendose modificar

del Estudio de Detal

8.4.2.3.~ CONDICIONE

Ocupacidn
Altura méax

Aprovecham

RES PUBLICO Y SOCIAL

1as dotaciones de Equipamiento y Ser-
puedan ser necesarias en el Poligono.
n dos apartados:
al del Poligono: Social y comercial
o del Poligono: Reserva de suelo pa-

de Servicios Técnicos.

5 DE US

Prohibido. Se permiten {nicamente uni-

para uso de guardas o empleados de vi-

;. Prohibido.

/ Para equipamiento general del Poli-
r

ales). Permitidos los administrativos,

iales, comerciales, recreativos, etc.

/ Para equipamiento propio del Poli-

oligono)., Permitidos los gervicios

registro de agua, estacidén de trans-

3 DE EDIFICACION Y PARCELACION

ia de edificacién serd la adecuada a

es la determinada en el Plan Parcial,
mediante la redaccidn y aprobacidn

Y

le correspondiente.

S DE APROVECHAMIENTO

maxima del solar: 50 %.

ima de la edificacién: 6 mts..(2 plantas)

ijento maximo: 0,25 m2/m2. sobre parcela



8.4.3.~ ZONA DE EQUIPAMIENTO DOCENTE

Se refiere a la dotacidn de equipamiento docente

(preescolar~guarderia) previsto por el Plan Parcial.

8.4,.3.1.~- CONDICIONES DE USO

Vivienda: Prohibido. Se permiten no obstante,
viviendas unifamiliares aisladas para uso de guardas o em-
pleados de vigilancia.

Industria: Prohibido.

8,4,3.2.~- CONDICIONES DE EDIFICACION Y PFARCELACION

La tipologia de edificacidn serd la adecuada al
uso especifico.
. La parcela es la determinada en el Plan Parcial,
o

#
pudiendose modificar mediante la redaccidén y aprobacidn del

Estudio de Detalle correspondiente.

8.4.3.3.~ CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Ocupacidén méxima de parcela: B0 %
Altura mixima de la edificacidén: 6 m. {2 plantas)

Aprovechamiento miximo: 0,25 m2/m2 sobre parcela

s




8.4.4.,~ ZONA DE USO Y DOMINIO PUBLICO

>e refiere a los Espacios Libres de Dominio y Uso

— 193]

Pablico {(zonas verdes) previstos por el Plan Parcial.

'

8.4.4.1.~ CONDICIONES DE USO

Vivienda: Prohibido

Industrial: Prohibido

Administrativo: Prohibido

Aparcamiento : Prohibido

Piblico: Prohibido los sefialados en el punto 8.3

Permitidos los de iniciativa y uso plblico yales como ex-

3.2

posiciones al aire libre, parques, y en general, las de ca-

racter cultural o recreativo.

Se pueden admitir ligeras construcciones de explotacidn pri-

Iz
&

vada, tales como quioscos, etc. /
Todas las instalaciones citadas estarén supedi-

tadas a la autorizacidn previa de la Corporacién Municipal
¥y con las condiciones siguientes y mediante justificacidn
de la necesidad del mencionado establecimiento.
Independientemente de los aprovechamientos ante-
riores, las zonas verdes podrin albergar instalaciones de
servicios péblicos, como depésitos de agua, estaciones
transformadoras, etc., debiendo ser tratados exteriormente

teniendo muy en cuenta el entorno ambiental.

8.4.4,2.~ CbNDICIONES DE EDIFICACION Y PARCELACION

[

i Tipo de edificacién: Especifico para este uso

Parcela minima: No existe.

8.4.4.3,~ CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

; Ocupacidn m&xima del solar: En ningln caso se
podré superar el 25 % de la zona calificada para este uso.
Altura de la edificacidn: La altura maxima serd
de 3 mts. excepto en las instalaciones de SErvicios PGbli-
cos que se deberd justificar.
Aprovechamiento: Se autoriza un aprovechamiento
méximo de 0,1 m2/m2,

i

8.4.4.4.~ CONDICIONES PARTICULARES

El emplazamiento de cualquier edificacidén debera

establecerse de acuerdo con los Servicios Técnicos Municip

ales.



i
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8.4.5.~ RED VIARIA

Los espacios dedicados a red viaria comprenden
las zonas reservadas para calzadas, aceras O paseos y
aparcamientos que son de uso piblico.

Se prohibe en estos espacios toda construccidn
ajena a la propia red viaria, pudiendose autorizar guios-
cos para servicios plblicos, plantaciones y arbolado, asi

como las construcciones subterraneas para la canalizacidn

de las infraestructuras.




8.4.5,1.~ NORMAS DE PROTECCION DE RED VIARIA

1.6.1.- PROTECCION DE LAS MARGENES DE CARRRETERAS

1.6.1.1.~ Definiciones

Se entiende por mirgen de una carretera a
efectos de las presente Normas, cada una de las dos
franjas de terrreno que discurren lateralmente para-
lelas a ella, delimitadas interiormente por la aris-
ta exterior de la calzada correspondiente y exterior-
mente por uma linea ideal.equidistante de esta, si-
tuada a 250 mis. de las Carreteras de las redes na-
cionales y a 150 mts, de las restantes.

Loz terrenos incluidos dentro de las mar-
genes de lag carreteras estén clasificados dentro de
las clases: Urbano, Urbanizable, y HNo Urbanizable,

de acuerdo con estas Normas. ~

1.6.1.2.~ Suelo ufbaho

Fl tramo de las carrveteras que discurre por
el suelo urbano, se denomina tramo urbano, teniendo
consideracidn de travesia.

En este caso, tanto las alineaciones como
las ordenanzas reguladoras de la edificeacién vienen

definidas en las Normas Particulares correspondientes.

1.6.1.3.- Suelo Urbanizable y No Urbanizable

©1l framo de carretera que discurre por Sue-

lo Urbanizable y No Urbanizable tienec las margenes
protegidas, y estd seflalado com tal en los planos
correspondientes, siendo la edificacidn regulada de
acuerdo con estas normas, segin se determina en los
puntos siguientes:
1.6.1.3.1.~ Zonas fTuncionales de las mArgenes

A los efectos de las presentes Hormas, se
establecen en las carreberas las siguientes zonas Tun-
cionales: De dominimo PGblico, de Bervidumbre, ¥ de
ATeccidn. '

Son de dominio piblico los terrenos ocu-
paﬁas por la carretera y los al@mentcé funcionales ¥y

una franja de terreno de 3 mts. de anchura a cada la-




do de la carrcltera

. W
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, medidos en horizontal y perpen-

dicularmente al ejo de la misma, desde la arista ex-
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nimiento.
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de terrenoc a ambos lados de 12 mis-

ma, delimitadas interiormente por la zona de dominio

piblico y exterior

las ariste exberi

tancia de 8 mbts.,
Los teryre
vidumbre tal como
podrén pertenecaer
piblica o privada,
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medidos desde las citadas ar!

mente por dos lineas paralelas a

ores de la explanacidn, a una dis-

et

nos comprendidos en la zona de wer-
queda limitada en el punto anlterior,
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destinados a alguno de los elemen-

1la carretera.
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30 mts. de las restantes, m

aristas.

Los terrenos compr

ci6n tal como queda delinmit

podréan pertenecer legitimam

-

ptiblica o privada, © inclus

blico por estar destinado a

funcionales de 1a carreteran
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1.613.72.~ Lineas de edifica
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1a linea de edificacidn des

tera quedan prohibidas las

construccién o ampliacidn d

caciones, a excepcidén de la

dibles para la conservacidn

existentes, que deberin ser

Fn las carreteras
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exterior de la
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o

cencia del o6rgano administrativo del

carretera, atngue todo ello se reall
bHanos.

La denepgacidn de la licencia deberd fundar-
se en las pnrevisiones de los Planes o proyectos de
ampliacidn o var&acién de las carreteras, en un fu-
turo no superior a 10 afios.

Podran Gnicamente realizarse sin licencia
en los terrencs comprendidos en la zona de afeccibn,
los trabajos propios de los cultivos agricolas, siem-
pre gue con ¢llos no se afecte de ningﬁn modo a la
zona de dominio publico de la carretera, ni a la se-
suridad del trafico; a estos efectos, no se congide~
raran trabajos agricolas la plantacidén o tala de 1 -

bolado.

1.6.1.3.4.~ Obras y usos permitidos

Cuando la autorizacidén para la gue se S0~
licite licencia no esté de acuerdo con el uso permi-
tido por las presentes normas, S5 denegaréd la misna,
hasta tanto no se wmodifigquen estas. ,

£l suelo comprendido entre la carretera
y la linea de edificacidn seré calificado como zona
de reserva vial, con las limitaciones én el uso pr;»

pias de este tipo de suelo, no pudiendo de modo ale

cuno construlr en &1 obras de edificacién pero si
realizar las de mera conservacidn.

£1 suelo comprendido entre la linea de
edificacién vy ¢l 1imitd® exterior de la zona de afec-
cidn serd suelo edificable en la medida que lo auto-
ricen las presentes normnas, con las limitaciones im-
puestas por las mismnas y las gue puedan derivarse de

,
i

Finalidad de la zona de afeccidn de la que forma

%

parte.

Fa la zona de dominio pldblico no podrén

I
renlizarse ohras sin previa autorizacidn del Odrgano
cdministrative de gue esta dependa.

Cuando en las carreteras existentes al-

cuna parte de la zona de doninio pablico sea de pro-

piedad privadsa, por no haber sido expropiada, sbéla-

caitird ol titular, o titulares, realizar

1

mente




en ellas cultivos gue no quiten la visibilida
e . .
vehiculos que circulan por la carretera, y establecer
en las mismas condiciones, zonas ajardinadas.
‘n ningin caso se autorizard la plantacidn
de &Arbolado en esta zona. .
En la zona de servidumbre: No se permitirén
otros usos que aguellos gue sean compatibles con la
seguridad vial, previa licencia del érgano adminis-
trativo del que devenda la carretera. No podrédn rea-

lizarse en esta zona cerramientos de ninguna clase
., < 3

ni otro tipo de obsticulos que impidad o dificulten
la entrada en la zona y la bcupacidn de terreno ubi-
cados en ella, ni siquiera por modificacidn o repo-
sicidtn de las existentes.

En los edificios ubicados en esta zona s6-
lo podrin autorizarse obras de mera conservacidn pa-
ra mantener su destino o utilizacidn actual.

En las zonas comprendidas entre la zona de
servidumbre v las lineas de edificacidén: Mo podran
avtorizarse actuacidn alguna que dificulte o epcarez-
ca su posterior utilizacidn. .

o podrédn autorizarse en é1 la construccidn
de ningdn tipo de edificios, ni la reconstruccidn,,
ampliacidén o mejora de los existentes. Tampoco puede
autorizarse instalaciones aéreas o subterraneas que
constituyan parte integrante de industrias, ni cual-
quier otro tipo de isntalacidén incompatible can_lo
seflalado.

Podrén autogiz&rﬂc, excepcilionalmente y a
precario, instalaciones ligeras facilmente desmonta-

arcamientos v ce-

o

bles, tales como cobertizos

1

rramientos de alambre o vallas sustentados por pigue-

res metédlicos o de madera. In todo caso, estos Glti-

wos iran fuera de la zona de servidumbre,
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EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE DUENAS (Palencia)

| En la Ciudad de Duefi as, a dos de Octubre de mil novex
tos ochenta y siete, se reunid la Comisgibn de Obras y Url
mo, a la que asistieron el Sr., Alcalde Don Jos& Manuel C;
das Echaglle, el Presidente de la Comisibn Don Serapio Ju.
Varas Poves y los asesores Don F&lix Calzada Caballero vy
Juan Carlos Sanz Blanco, no asistieron el Arquitecto Don
vier Saso Vias y el Vocal Don Benito Blanco Tijero.

Abierta la sesifn, se efectud un estudio sobre la ileg
lidad de las construcciones realizadas en la Carretera di
loria, pago de Camponecha, de este té&rmino Municipai, de:
del cual, se llegd a los siguientes acuerdos y conclusio:

~En principio, los propietarios de las edificaciones ¢
reconocer que en el estricto cumplimiento de cuanto se di
mina al respecto en la Ley del Suelo, estas infracciones
ilegalizables.,

No obstante, este Ayuntamiento en el nuevo Plan Gener;
Ordenacibn Urbana en Duefias, abrib una vfa de solucibn p
la legalizacibn de esta urbanizacibn de Camponecha, la ci
se determina en el punto 2,2.1, Zona 11 de dicho Plan o}
mas Subsidiarias.

A tal efecto se requerirf a los propietarios a lo sig
te:

l¢,~ Para que presenten un Plan Parcial de iniciativa
vada, que serf costeado integramente por los propietario;
las parcelas.

22,.- Un proyecto de Urbaniaacibn.

32, Junta de Com pensacibn de los propietarios.

42 .~ Reparcelacibn. -

CESIONES GRAfUITAS Y OBLIGATORIAS

Suelo urbano en favor qgi‘Municipio. 10% del suelo ed:
cable, el cual se estlﬂ@m@n_?o 000 m2,, igual a 7.000 m2Z
concesibn, JELS

Como quiera que la actuacibn de este Plan que se pret:
realizar, responde & una situacibn . urbanistica sectorial
un paraje alslado, la cesibn del 10% o sean loas 7.000 m2
rf sustitufdo, por una aportacién en metflico, la cual s
satisfecha de forma global, por sus propietarios en ezta
Ayuntamiento.
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Centros de Ensefianza.- 15 m2. por vivienda, mfnimo -
1.780 m2.

Requisitos y condiciones.~ Se concede un plazo de 6 n
ses para la elaboracibn del Plan y de 2 afios para su inte
ejecucibn. :

Cumplidos los trimites reglamentarios y aprobado defir
vamente este Plan a los propietarios de las construccione
realizadas total o parcialmente, se les concede un plazo
superior a 2 meses, a contar desde la fecha de dicha apre
cibn, para presentar la solicitud de la correspondiente |
cencia de obras, la cual seri concedida previo el pago de
liquidacibn correspondiente, en la que se incluir4 la sarn
cibn pertinente,

Para la tramitacibn de los documentos ante la Comisibn
Provincial de Urbanismo, los propietarios afectados por e
Plan, deberfn constituir una fianza del 6% del valor de 1
Urbanizacibn, sin cuyo requisito, no se tramitari el Plan

Legalizada dicha urbanizacibn, su conservacién, ordena
miento, ampliacibn o renovacibn de los Servicios existent
serfin a cargo de los propietarios,

-

¥ no habiendo otros asuntos de que tratar, la Presiden
dif fin al acto, levantando la sesibn, de la que se extie
la presente, que firmadn y certifico,"

E S COPIA

Dueiias, 7. de Octub
EL BECRETARYO ACCTAL,




CUFudioag Jr PRU-TeTARILS
SCAMEONECHA®Y ,
QUENAS ("ALERCIA) & de Enero do 1.989

gx 0. SR, ALCALOE~PRESIDENT
JLL AYUNTAMICNTO
DUENAS (Palencia)

»

D, FERNARDO PpRTINEZ REPRESA, como
Prosidaente de la Comunidad de Propige=
taries del nago de “"Camnonecha', ad-
junto prosenta, avande de nlanoamiane ,
ta norclal, para su estugio y nosta- G
rior informe, con objeto de sequir
los tramitaes naro la rsalizacidn del
nlan urbenfstico,

pAsimisno le comunico, ques este
avande de nlaneamiento, una vez cOno-
cido nor todos los nroaietarios, de
parcelas, Qus COMNONCH esta Comunidad,
Fub aprobade par unanimidad, en Jun=
ta Gonerzl Extraordinaria, celobrada ,
el dia O deo Octubre dltimo, sagdn re~ D
coge el Acta, en el libro corresngn- "
diento de esta Comunidads :

Le saludn muy atentamente,



TRAMITACION DEL PLAN PARCIAL

[
.

Fn Noviembre de 1987 se encarga la redaccidn del Plan
Parcial por la Comunidad de Propietarios Camponecha,
representada por su presidente D. Fernando Martinez
Represa. .

En Mayo de 1.988 se presenta el fivance del Plan Parcial
a la Comunidad de Propietarios

En Enero de 1.989 se presenta el Avance del Plan al
Ayuntamiento de Dueflas (se adjunta fotocopia)

En Febrero de 1.989 se emite informe pbr los Servicios
Técnicos Municipales (se adjunta fotocopia)

En Marzo de 1.989 se pronuncia la Comisién de protavo-
ces del Ayuntamiento de Duefias (se adjunta fbtocopia)
En Mayo de 1.989 se presenta el Plan Parcial definiti~

vo a la Comunidad de Propietarios para su tramitacidn




Lo que le notifico para gue roalice las modificsciones.onortunas
en el TPlan Parcial presentado por eca Comunidad de Proniebarios. i

Dueiias, 16 de marzo de 1.059,
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43, DON FERNAITDO MAKNINEZ RIPHESA, C/ Onésimo Redondo, 11
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Ta Cominidn Ae Portavoccs de este Ayunbamiento, en rolacidr
con la urbanizacidn Camnoonecha y a la ~rista del avance y las

alegueiones sobra el nismo nyacaentado nor los Servicios Téeni-

cos Municinales, se pronuncia on los sipuientes términos:

Sobre el Punto 12, ne acepban los 0,205 me para espacios
libres de dominio ¥ uso pﬁhlico,‘siemnre que en un plazo prus
dencial que no cxceda do btres meses desde la aprobagién defin
tiva del Froyechto de Urbanizacidén, los propiebarios acondicio
nen enta zona en cuanto a allanamiento v ornato pablico.

Sobre el punto 22, en cuunto al trazado de viales, la Co
misién considera que deben achaflanar las csquinas de las pro
niedades alfedtadas por log giros de los viales gue ~resenfan
dificultndes para el acceso de vehiculos, en las aue se encue
tran lag parmcrlas 5, 7, 20, 21, 22, 28, 70, 8%, %7, 5o, 40. v

%9, con rotondas on lasm warcolas con Fondo de 82C0.

Sobre el Punto %2, se rabifica en que deberd constar en
el Plan el cosle de la urbanizacién de la Zona Verde, incluye
do la canalizaciom del teldlono o la causa do la no realiza-
cion.

Sohre el Funbo 42, ¢l denarrollo del Plan Parcial de Or-

’

denacidn, seria npor el sishgma do Compensacion.

Sobre ol punto 52.,- La vesnonsabilisad de conservacion

de la Urbanizaciin deherd corver a carso de los propietarios

con 1a Tormulacidn de una onbidod colnoradord.

Sobre el Funbto ©2, en cuanto a plazas

de aparcamiento, ¢
enticnde que cada parcala cumnle con el Art., 10 del Anowo al
elamento As Planoomiaento,

Punto 79, se admiuo 1a varcoels oxis ente con menos de mi

melros cualrados come ~concidn, per enconbuvarss existente

anteriorio . d al 'lan.

Punto 82, Kn cuunto a la sanarvacidn dwe linderos debe el
ninarse enua condicidn, a ~oitocién de las edificaciones 1lim

do con viales que 5o mantendrin con las que marcsue el Plan.




5
» « . 6.~ En doudentacion grafica, no se reflejan las plazas de aparcamiento,
obligatorias, tal y como marca el Art 10 del Anexo al Reglamento -

el Planeamiento. BEstas plazas se contabilizan, una por vivienda o

por cada 100 m/2 construidos.

¥ o i

7.~ La parcela minima marcada para todo &l poligono es de 1.000 m/2 vy
se da la circunstancia que una de las parcelas enumeradas en la re-

lacion de propietarios es de menor dimension.

8.- Alguna de las edificaciones existentes no cumplen con la separacion

a linderos, marcada en Ordenanzas particulares.

LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES.

2039




LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES, SOBRE EL DOCUMENTO PORESENTADO POR LA COMUNI-

"% -~ - DAD DE PROPIETARIOS "CAMPONECHA", RELATIVO AL PLAN PARCIAL " POLIGONO RESIE#%%%N
‘ . 7L %‘ sl pf £
CAMPONECHA”, REDACTADO POR D. LUIS FERNANDEZ VALLEJO . f;“/%\"* a

INFORMAN: x

(g)- De los 9.205 m/2 correspondientes a los Ispacios Libres de Dominio y Uso
Publico que conforman el 10% de la superficie total del Poligono, tal y
como marca el Art 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento, :2.912 m/2
se encuentran fuera de la mancha de urbanizable, delimitada en la docu-
mentacion grafica de las Normas Subsidiarias vigéntes en Duefias.
La superficie antes mencionada se califica en Normas como "SUELO NO UR-
BANIZABLE DE ESPECTAL PROPTECCION
Esta circunstancia obliga a considerar de nuevo la localizacion de-los

usos que se especifican en el desarrollo del plan parcial.

/
7.~ Sobre el trazado de las viales y su dimension, estos Servicios Tecnicos

aunque consideran la dificultad de modificacion,aconsejan que esta se -~
produzca dado que a efectos de seguridad y acceso de los servicios de ex-~
tincion de incendios y ambulancias, las condiciones planteadas son total-
mente deficitarias.

Seria de desear que la organizacion circulatoria se verificase con traza-
dos perimetrales para la totalidad del poligono, posibilitando ademas el

giro en todos los fondos de saco.

3.~ Fn relacion al estudio economico financiero, no se contempla por ninguna
parte el coste de ejecucion de los espacios libres de dominio y uso publi-
co, dando por supuesto que la partida correspondiente aumentara el coste
de urbanizacion en una cantidad inportante.( Art 55 RPU ) (Art 59 RGU )

4.~ El sistema de actuacion elegido para el desarrollo del plan parcial de or-

denacion sera el de Compensacion y no el de cogperacion

5 - Se debera aclarar lo marcado en el Art 46 del R.P.U. punto 32 donde se es-
pecifica la responsabilidad de conservacion de la urbanizacion, entendien-

; -
do estos servicios técnicos que dicha responsabilidad debera correr a car-

go de los propietarios con la formulacidn de una entidad colaboradora.
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dia 1 de Marzo de 1991, presidida por =~ D. Jesis Maria Castro -
Asensio, Delegado Territorial de la Junta de Castilla y Ledn,
adopté entre otros el siguiente acuerdo:

2.- PLAN PARCIAL RESIDENCIAL "LA CAMPONECHA', EN DUENAS.

VISTO el Plan Parcial Residencial LA CAMPONECHA.

RESULTANDO, que el Plan Parcial fué tramitado por el Ayunta-
miento aprobdndose inicial y provisionalmente el 29-9-89 y 24-11-89
respectivamente, sometiéndose a informacidén pidblica en el B.O.P.
de 23-10-89 y Norte de Castilla, sin haberse formulado alegacidn
alguna. . '

CONSIDERANDO, que la Comisidén Provincial de Urbanismo en reso
luciones de 23-2-90 y 4 de mayo de 1990, ya traté este Plan Par--
cial acordédndose se subsanaran un conjunto de deficiencias que de
tecté la Ponencia Técnica, entre ellas, aval del 6%, informe de -
Confederacién Hidrogrdfica, dimensiones de la Red Viaria interior,
parcela minima para la edificacién adosada, que han sido ya corre

o idac
gildaeg.

VISTOS los art9s. 47 a 56 y 56 t 57 a 64 del REglamento de -
Planeamiento.

LA COMISION ACUERDA: Aprobar definitivamente el Plan Parcial -
"LA CAMPONECHA'", sugiriendo al Ayuntamiento que se ajuste la indem
nizacién sustitutoria aceptada por el Ayuntamiento en concepto de
equivalencia del 10% del aprovechamiento lucrativo, a los criterio
sobre valoracidn que establece la nueva Ley 38/90 sobre Régimen Ur-
banistico y Valoraciones del Suelo, entendiendo que tal terreno ha
alcanzado el derecho a urbanizar con la aprobacién de este Plan -
Parcial.

Contra el presente acuerdo, que no agota la via administrativa
podréd interponerse Recurso de Alzada, ante el Excmo. Sr. Consejero
de Medio aAmbiente y Ordenacidén del Territorio de la Junta de Cas-
tilla y Leén, en el plazo de 15 dias, a partir del siguiente a la
notificacién en su caso, o de la publicacidén en el Boletin Oficial
de la Provincia de Palencia, segin se dispone en el art?. 41 del
Decreto Legislativo 1/88 de 21 de Junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Gobierno y de la Administracién de -
la Comunidad de Castilla y ledn, en relacidén con el arte. 122 de
la Ley de Procedimiento Administrativo, de f17 de Julio de 1958 y
233 de la Ley del Suelo y Ordenacién Urband, sin perjuicio de la
utilizacién de cualquier otro que estime %nnveni:nte.




