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T, MEMORIA INFORMATIVA

1.1.  IDENTIFICACION

Promotor: Dna. Amalia Machimbarrena Monedero, mayor de edad, fitular del
documento nacional de identfidad n°® 02.118.301-R y vecino de Madrid

con domicilio en la C/ Hidra 27

Actuando en representacion de los Hermanos Machimbarrena

Monedero.

Arquitecto: D. José Emilio Nogués Mediavilla, arquitecto colegiado n° 1495 del
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este, con ejercicio

profesional en el Pso. Pérez de Ayala 3, local 5 de Valladolid.

La Propiedad El Arquitecto

Amalia Machimbarrena José E. Nogués Mediavilla

En Valladolid, a 11 de junio de 20112
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1.2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle tiene como objeto, la MODIFICACION DE LA
ORDENACION DETALLADA DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO DE LA FINCA “EL
CERCADO" EN EL FRENTE HACIA LA CALLE LA VAQUERIA DE DUENAS, con el fin de
garantizar las conexiones del viario del sector de suelo urbanizable colindante por el
sury la REPARCELACION DE LAS FINCAS RESULTANTES.

Se propone una nueva reordenacién de volumenes para liberar el suelo necesario
para readlizar las cesiones, sin perder la posibilidad de materializar la edificabilidad a la

qgue fiene derecho la propiedad de ese suelo.

La ordenacién detallada se establecerd sobre la totalidad del suelo, segregando

previamente la parte de la finca clasificada como suelo urbanizable.

1.3. LEGISLACION APLICABLE

Se ha tomado como marco legislativo en materia de urbanismo las siguientes leyes y
decretos autondmicos:
* Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn asi como sus posteriores
modificaciones.
* Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn Decreto 22/2004 asi como sus
posteriores modificaciones.
* Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, asi como su Reglamento
aprobado por Decreto 37/2007.
* Ley 5/2009 del Ruido de Castilla 'y Ledn.
*  Ley 9/1998 de 13 de abril sobre Régimen de Suelo y Valoraciones.
* Ley 10/98 de ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn.
* Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.
* Ley 3/2008 por la que se aprueban las Directrices Esenciales de Ordenacion del
Territorio de Castilla y Ledn.
* Decreto 6/2009 por el que se aprueban las Directrices de Ordenacion de

Ambito Subregional de la provincia de Palencia.
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Asi mismo, de rango estatal se han tenido en cuenta las siguientes leyes:
* RD Legislativo 2/2008 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo.
* Ley 9/2006 sobre evaluacidn de los efectos de determinados planes y

programas en el medio ambiente.

1.4. ANTECEDENTES.

El planeamiento vigente en Duenas son unas Normas Subsidiarias de dmbito Municipal
aprobadas en 1996 que recogian toda la finca de “El Cercado” como suelo rustico, si
bien la aprobacién el 12 de mayo de 2009 de una modificacidon puntual de
planeamiento clasifica esta finca como suelo urbanizable salvo una franja de 25 m de
fondo en todo el frente de la calle La Vaqueria que estd clasificada como suelo

urbano consolidado.

En la citada Modificacion Puntual se asigna al suelo urbano la ordenanza de
“Manzana Cerrada en grado I" remitiéndose directamente a las condiciones de las

vigentes Normas Subsidiarias.

La propiedad de este suelo propone el presente Estudio de Detalle para su
aprobaciéon por el Ayuntamiento de Duenas quien en el ejercicio de sus competencias

segun el articulo 163.a) del RUCYL, tiene la facultad para ello.

Desde la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias, este suelo no ha sido objeto de

ninguna transformacion y su uso ha dejado de ser rUstico pasando a ser un baldio.

1.5.  SITUACION Y DESCRIPCION DE LOS TERRENOS.

Los terrenos objeto de la presente modificacién puntual estan formados por parte de
una sola finca registral incluida la parte de suelo urbanizable, con referencia catastral
numero 34069A001050010000ZE (Se adjunta certificaciéon catastral).

Situados muy préximos al centro del casco urbano, lindan al norte con C/ La Vaqueria,

al sur con suelo urbanizable, al este con suelo urbano por la Avda. Abilio Calderén y al

oeste con suelo urbano, Cno. Cemenerio.
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La finca es una parcela de uso agricola con un cobertizo que alberga un pozo y unas
bombas de riego en su interior y cuya Unica caracteristica es la de estar delimitada
parcialmente por los restos de una cerca de piedra y adobe. Es principalmente plana
con ligera pendiente descendente hacia el oeste, si bien rellenos realizados con el fin
de nivelar la finca han causado que la cota de ésta esté 1,5 m por encima de la de la
C/ La Vagueria.

La finca “El Cercado” tiene una extension de 64.419 m?, y catrastralmente era la finca
5001 del poligono 1 de ruUstica destinada a cultivo de secano, pinar, drboles de
ribera.... Tras la aprobacién de la Modificacion Puntual de las NNSS, la finca registral se
ha dividido en dos parcelas, una en urbana y una en rustica. La parte de esta finca

que queda en suelo urbano consolidado ocupa una extension de 3.236,91 m2.

1.6. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La finca es propiedad de los hermanos Machimbarrena Monedero cuya fitularidad
ostentan en pleno derecho y en pro indiviso en partes iguales cada uno de ellos. Para
acreditar las tfitularidades segun la ley 8/07 y la Orden FOM/1083/2007, se adjunta un

anexo con nota simple de la finca descrita.

Proindiviso Inicial
Propietario NIF Direccion %

Ana Maria Machimbarrena Monedero [uiXepEE:yAY C/ General Pardifias 67, 32C. Madrid 16,66

. Miguel Machimbarrena Monedero 00.004.482-C Avda. América 60. Madrid 16,66
Amalia Machimbarrena Monedero 02.118.301-R C/ Hidra 27. 28028 Madrid 16,66
Paloma Machimbarrena Monedero 02.148.394-X Pza. del Marqués de Salamanca 9. Madrid 16,66
Dolores Machimbarrena Monedero 00.216.594-A C/ Alcala 70. Madrid 16,66
00.553.735-X C/ Hidra 25. 28028 Madrid 16,66
Total 100,00%

1.7. DESCRIPCION URBANISTICA

El planeamiento vigente en Duefas son unas Normas Subsidiarias de dmbito Municipal
aprobadas en 1996 que recogian toda la finca de “El Cercado” como suelo rustico, si
bien la aprobacion el 12 de mayo de 2009 de una modificacidon puntual de

planeamiento clasifica esta finca como suelo urbanizable salvo una franja de 25 m de
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fondo en todo el frente de la calle La Vaqueria que estd clasificada como suelo

urbano consolidado.

En esta Modificacién Puntual se asigna al suelo urbano la ordenanza de "Manzana
Cerrada en grado I" remitiéndose directamente a las condiciones de las vigentes

Normas Subsidiarias.

Se estd redactando un nuevo Plan General de Ordenacion urbana cuyo documento
de aprobacién inicial recoge esta modificacién de las NNSS asi como un esbozo de la

ordenacién detallada propuesta.

Por Ultimo senalar que el Plan Parcial “El Cercado” cuya aprobacién definitiva tuvo
lugar el pasado afo vincula la conexidon de su viario a la trama urbana de Duehas a
través de esta parcela, por lo que es necesaria la aprobacién de este Estudio de

Detalle previo al desarrollo de ese sector.

1.8. GRADO DE URBANIZACION EXISTENTE.

La proximidad al nicleo urbano de los terrenos hace que el drea a ordenar y su

entorno estén ampliamente urbanizados y cuenten con todo tipo de infraestructuras.

El suministro de agua potable a la finca se realiza desde la red municipal de

abastecimiento de agua la cual la rodea por fres de sus cuatro lados.

La red de saneamiento municipal recoge el vertido de las zonas consolidadas

perimetrales y su seccion es suficiente para el crecimiento previsto.

Un tendido eléctrico de baja tensidn atraviesa la finca de este a oeste que serd

necesario soterrar para que a la vez que sirva de alimentacion a las nuevas viviendas.

La pavimentacién del viario circundante estd completada y la C/ La Vaqueria cuenta

con pavimentacion de aglomerado asféltico apta para el frafico de vehiculos.

En cualquier caso, durante la tramitacién del proyecto de urbanizacidn donde se

determinen las obras de urbanizacidén detalladamente, se podrdn establecer
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condiciones accesorias para completar o mejorar algunas de las redes municipales de

las que se sirva este nuevo crecimiento urbano.

Las edificaciones que existen en el entorno proximo de este dmbito, tanto en la misma
calle como en el la Avda. Abilio Calderén forman parte de un tejido urbano
consolidado con construcciones de 1 hasta 4 alturas, principalmente viviendas e

instalaciones agropecuarias y almacenes.
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2. MeMORIA VINCULANTE
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2.1. OBJETIVOS GENERALES.

Los objetivos fundamentales que se persiguen en el presente Estudio de Detalle y para
cuya consecuciéon serd necesario dirigir tanto las estrategias generales fijadas por la
Corporaciéon Municipal de Duenas, como las determinaciones y formulaciones de

ordenacién mds detallada o parcial necesaria son:

* Considerar la estructura histérica y paisajistica del sector, y su
entorno territorial, como potencial, capaz de enriquecer y
revalorizar los factores de calidad ambiental del sistema urbano.

* Cumplir las determinaciones y objetivos establecidos por Ila
legislacién vigente tratando de seguir mejorando el sistema
dotacional, las infraestructuras y los servicios urbanos del municipio
dando continuacién e incrementando los existentes.

* Potenciar la incorporacion del sistema urbano, como bordes y
recorridos de gran calidad ambiental y paisqjistica.

* Generar una oferta de suelo residencial, variada, eficaz y
competitiva.

* Consolidar las tendencias de expansidn urbana en desarrollo,
ordenando y moderando desde el control formal de los
crecimientos, los impactos y fransformaciones del medio, esto es,
considerando sus fundamentos ambientales y fisiogrdficos.

* Asegurar la viabilidad técnica, econdmica y la solvencia funcional
del crecimiento urbano, desde una éptica enfocada a la calidad y
eficiencia del sistema puUblico, favoreciendo la continuidad vy
conectividad entre el tejido residencial existente y el propuesto.

* Adaptary agjustar los contenidos de las NUM en relacién directa con

los instrumentos de ordenacién vigentes y su necesaria adecuacion
al nuevo marco legal (modificacion del RUCYL, ley del suelo,...).
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2.2. CRITERIOS DE OPORTUNIDAD E INTERES PUBLICO.

Si bien este suelo estd clasificado como Urbano Consolidado, el desarrollo del Sector
de Suelo Urbanizable "“EI Cercado” cuyo Plan Parcial ha sido recientemente
aprobado, obliga a realizar una re-ordenacién de los volimenes de edificacion del
suelo urbano consolidado que linda con la C/ La Vaqgueria con el fin de obtener las
cesiones de viario necesarias para garantizar la conexiéon del futuro suelo con la

actual frama urbana.

2.3. PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL.

No se modifican ni se definen nuevos pardmetros de ordenacién general por tratarse
de un suelo urbano consolidado, y el Estudio de Detalle no es un instrumento de

planeamiento que pueda alterarlos.

CONDICIONES DE DISENO

Se partird del disefio del Plan Parcial del Sector “El Cercado” para ordenar los nuevos
volumenes en el drea de parcela que no quede afectado por el viario de conexién

entre la C/ La Vaqueria y el viario propuesto por el Plan Parcial.

CESIONES Y OBLIGACIONES URBANISTICAS

La re-ordenacidén de volimenes y alineaciones en suelo urbano consolidado, sin
aumentar la edificabilidad no fiene que realizar cesiones obligatorias de suelo para
equipamientos o espacios libres publicos, pero se se redlizard la cesidén al
Ayuntamiento de Duenas, del suelo necesario para la ejecucion del viario de conexién

resultante.
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2.4. JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE LA UNIDAD DE NORMALIZACION DE

FINCAS.

Tras el ajuste de la superficie real de la parcela, y partiendo de los datos de

ordenacién general se obtiene un cdiculo del aprovechamiento real de la unidad:

ORDENANZA ACTUAL.

Tras la aprobacion de la Modificacién Puntual se asigna al suelo urbano la ordenanza

de "Manzana Cerrada en grado I” remitiéndose directamente a las condiciones de las

vigentes Normas Subsidiarias. Este Suelo estd formado por una banda de 25 de fondo

sobre todo el frente ala C/ La Vaqueria.

Usos
Caracteristico:
Complementarios:

Compadtibles:

PARCELACION
Parcela minima:
Frente minimo:
VOLUMEN
Alineaciones
Edificabilidad
Ocupacién en planta
Altura méxima:

Cubiertas:

La edificabilidad total de la parcela es:

Residencial. En sus dos categorias.
Garaje

Comercial, oficinas y dotacional. Hostelero e
Industrial en categoria 1°.

Grado I: 150 m?

8m

Segun plano.

Grado I: 1,7 m?/m?

Grado I: 75%

Grado I: 2 plantas; h = 7,00 m

Grado |: pendiente < 30°

3.236,91 m2x 1,7 m2/m? = 5.502,75 m?2
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EDIFICABILIDAD PROPUESTA.

Se propone conservar todos los pardmetros establecidos por la ordenanza vigente
salvo el de altura de edificacidn y el coeficiente de edificabilidad con el fin de
garantizar la conservaciéon del derecho existente, materializado sobre la nueva

parcela resultante.

Tras la cesidn del espacio reservado a viario de conexidon con el Plan Parcial “El

Cercado”, las parcelas urbanisticas son:

PARCELAS RESULTANTES:

Viario de cesion: 679,43 m2
Residencial Manzana Cerrada: 2.558,21 m?
TOTAL: 3.237,64 m?

Los pardmetros finales de la ordenanza quedarian asi:

usos

Caracteristico: Residencial. En sus dos categorias.
Complementarios: Garaje

Compatibles: Comercial, oficinas y dotacional. Hostelero e

Industrial en categoria 1°.

PARCELACION

Parcela minima: Grado I: 150 m?

Frente minimo: 8m

VOLUMEN

Alineaciones Segun plano.

Edificabilidad Grado I: 2,15 m?/m?
Ocupacién en planta Grado |: 75%

Altura maxima: Grado I: 3 plantas; h = 10,00 m
Cubiertas: Grado |: pendiente < 30°

La edificabilidad total de la parcela es:
2.558,21 m2x 2,15 m?/m? = 5.500,15 m?
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2.5. RESUMEN EJECUTIVO.

El Resumen Ejecutivo debe contener la delimitacion de los dmbitos en los que la
ordenacién proyectada altera la vigente y aquellos en los que se suspenda el

otorgamiento de licencias.

La delimitacion del dmbito de la nueva ordenacién detallada se ajusta estrictamente a

la finca descrita, para la cual se suspende el otorgamiento de licencias urbanisticas.

2.6. SISTEMA DE GESTION.

Al fratarse de una reordenacién de volimenes en suelo urbano consolidado, una vez
aprobado el Estudio de Detdlle, se realizard una reparcelacién de las parcelas

resultantes, inscribiéndolas a nomlbre de sus propietarios.
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3. NORMATIVA
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ORDENANZAS.

El documento de Estudio de Detalle debe contener todas las determinaciones escritas
a las que se otorgue cardcter normativo, sobre regulacion de usos y fipologias
edificatorias permitidas.

Este Estudio de Detalle incorpora como propias de las condiciones de uso vy
edificacién de las Normas Subsidiarias del municipio variando los pardmetros
anteriormente senalados, habiéndolas asignado a cada parcela mediante la
ordenacién detallada. De esta forma se califica el suelo como MANZANA CERRADA
GRADO |y VIARIO.

La ordenacién, usos pormenorizados y alineaciones, de esta calificacion se recogen

en los planos del presente documento.

ORDENANZAS DE EDIFICACION PARA EL SUELO URBANO.

Art. 1. Condiciones de Uso.

Se aplicard la regulacion de usos establecida en el capitulo IV de las NNSS.

Art. 2. Condiciones de Diseno.

Se aplicard la regulacion establecida en el capitulo V de las NNSS.

Art. 3. Condiciones de Urbanizacién.

Se aplicard las condiciones establecidas en el capitulo VI de las NNSS, o las
condiciones que el Ayuntamiento apruebe por Ordenanza.

Art. 4. Condiciones de Edificacién.

Se aplicard la regulaciéon de la ordenanza de Manzana CerradaGrado | establecida
en el art. 101.2 de las NNSS. con las variaciones siguientes:
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Usos

Caracteristico: Residencial. En sus dos categorias.
Complementarios: Garagje
Compatibles: Comercial, oficinas y dotacional. Hostelero e

Industrial en categoria 1°.

PARCELACION

Parcela minima: Grado I: 150 m?

Frente minimo: 8m

VOLUMEN

Alineaciones Segun plano.

Edificabilidad Grado I: 2,15 m?/m?
Ocupacioén en planta Grado |: 75%

Altura méxima: Grado I: 3 plantas; h = 10,00 m
Cubiertas: Grado |: pendiente < 30°

El resto de las condiciones no recogidas en este apartado se atendrd a la
ordenanza de las NNSS.

CATALOGO.

Ni en las Normas Subsidiarias ni en la Modificacién Puntual se cita ningun bien ni
medida correctora al no haberse encontrado ningun yacimiento o hallazgo en los
terrenos afectados, y ninguno de los bienes inventariados o yacimientos existentes en

el término municipal de Duenas que se ve afectado por el desarrollo de este suelo.
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4. ESTUDIO ECONOMICO
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INFORME DE SOSTENIBILIDAD

El objeto del informe de sostenibilidad econdmica tal como se describe en el articulo
15.4 de la Ley 8/2007 del Suelo, es determinar el impacto de las actuaciones previstas
en las Haciendas Publicas afectadas por su implantacién, en especial en cuanto al
mantenimiento de las infraestructuras necesarias y a la puesta en marcha de

prestacion de servicios resultantes.

La gestion, tramitacién y desarrollo urbanistico no generardn coste al Ayuntamiento de

Duenas al ser todo el suelo de titularidad privada y se inicia por iniciativa privada.

Asi mismo, la urbanizacion de los viarios y espacios libres en el frente de la C/ La
Vaqueria correrdn por cuenta de los promotores de las viviendas que se ejecuten y el
viario de conexidon con el sector de suelo urbanizable se realizard por cuenta del
urbanizador del Plan Parcial que deberd entregarlos al Ayuntamiento completamente

urbanizados.
La existencia de todas las infraestructuras en los viarios colindantes asi como la
continuidad con el suelo urbano hacen innecesaria la reforma de las mismas mds allé

de su mantenimiento habitual.

Los gastos anuales consistirdn en el mantenimiento de los viarios asi como la recogida

de basuras y la conservaciéon de las redes.

Las tasas e impuestos municipales (IBl, basuras, agua,..,) deben cubrir anualmente

todos los gastos descritos.

Por ofro lado, las cesiones en suelo para equipamientos suponen unos iNngresos que

sumados a las licencias de obras reportardn beneficios a la hacienda local.
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ESTUDIO ECONOMICO

La actuacién urbanizadora prevista para desarrollar el presente Estudio de Detalle
correrd exclusivamente a cargo de los propietarios del suelo que deberdn ceder al
Ayuntamiento libres de cargas pero sin urbanizar, las parcelas destinadas a viario
publico.

No se programan etapas al no existir obras de urbanizacion previas.

Este suelo urbano consolidado no tiene asignada la ejecucion de ninguna dotacién
urbanistica, no debiéndose ceder suelo destinado a tal fin.

Las cargas (gastos) y beneficios (aprovechamiento) se equidistribuyen entre todos los
propietarios del pro indiviso en el porcentaje de la propiedad aportada, segin la tabla

adjunta:

Propietario Direccion Particip
Ana Maria Machimbarrena Monedero [ KepER:3pRY C/ General Pardifias 67, 32C. Madrid 1/6
. Miguel Machimbarrena Monedero 00.004.482-C Avda. América 60. Madrid 1/6
Amalia Machimbarrena Monedero 02.118.301-R C/ Hidra 27. 28028 Madrid 1/6
Paloma Machimbarrena Monedero 02.148.394-X Pza. del Marqués de Salamanca 9. Madrid 1/6
Dolores Machimbarrena Monedero 00.216.594-A C/ Alcala 70. Madrid 1/6

Magdalena Machimbarrena Monedero VEEEFEED C/ Hidra 25. 28028 Madrid 1/6

Total 1

Para la estimacion de los gastos de tframitacién se han considerado los conceptos e
importes que se recogen en la siguiente tabla:

Estimacion de Gastos de Tramitacion

Concepto Importe

HONORARIOS TECNICOS
Estudio de Detalle € 3.000,00
IVA 18% € 540,00

Notario €1.600,00

Registro de la Propiedad €1.700,00
€ 6.840,00
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5 NORMALIZACION
DE FINCAS
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1. RELACION DE AFECTADOS.

La finca pertenece en proindiviso a:

Propietario NIF Direccion Particip

NERY EMERYE A FIUERY il [sle W 00.028.882-V C/ General Pardifias 67, 32C. Madrid 1/6
. Miguel Machimbarrena Monedero 00.004.482-C Avda. América 60. Madrid 1/6
Amalia Machimbarrena Monedero 02.118.301-R C/ Hidra 27. 28028 Madrid 1/6
Paloma Machimbarrena Monedero 02.148.394-X Pza. del Marqués de Salamanca 9. Madrid 1/6
Dolores Machimbarrena Monedero 00.216.594-A C/ Alcala 70. Madrid 1/6
00.553.735-X C/ Hidra 25. 28028 Madrid 1/6
Total 1

2. DESCRIPCION DE LA FINCA INICIAL.

Segun los titulos de que dispone el propietario, con las correcciones procedentes y con
referencia al plano de informacién incluido en el presente proyecto, la descripcidon de

las fincas aportadas es la que sigue:

FINCA N° 1
La parcela que integra la unidad se describe:

Suelo urbanizable y Suelo Urbano, situado al sudoeste del casco urbano Duefias,
cuya superficie total seguin reciente medicion es de 64.419 m?,

Linderos: linda al norte con C/ La Vaqueria, al este con varias fincas urbanas de la
Avda. Abilio Calderdn, al oeste con el Camino del Cementerio y al sur con finca “La

Vina”

Referencia Catrastral: La presente finca esta incluida en las fincas
34069A0071050010000ZE con una superficie segun catastro de 61.913 m?,

Titulo: La finca pertenece en pro-indiviso a los hermanos Machimbarrena Monedero
en Pleno Dominio con caracter privativo, adquirida por donacion.

Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Palencia en el tomo 729, libro 82, folio
224, finca 6300.
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3. DESCRIPCION DE LAS CARGAS Y DERECHOS INSCRITOS
SOBRE LAS FINCAS DE ORIGEN.

La finca estd libre de cargas y carece de derechos inscritos.

4, DETERMINACI(')N'DE LOS TERRENOS QUE DEBEN SER
OBJETO DE CESION.

Con el objeto de obtener una conexidon del viario previsto en el Plan Parcial “El
Cercado” aprobado para esta misma finca, que conecte el futuro viario interior con la
C/ La Vaqueria, se cederd al Ayuntamiento de Duenas, una parcela de suelo urbano

con uso de viario publico, para su incorporacién al viario del municipio.

Esta parcela se entregard libre de cargas y sin urbanizar al estar en suelo urbano
consolidado. La urbanizacién correrd a cargo del urbanizador del Plan Parcial ya que

le dard conexidn con todas las infraestructuras municipales.

5. DEFINICION DE LOS DERECHOS.

Los hermanos Machimbarrena Monedero son propietarios en pro-indiviso con el mismo

porcentaje de participacion.

No existen obras de urbanizacién que puedan ser aprovechadas, ni obras que deban
demolidas.

No existen derechos reales.

6. DESCRIPCI(')N DE LAS FINCAS RESULTANTES Y PROPUESTA DE
ADJUDICACION.

Las fincas resultantes de la ordenacién y actuacidén urbanistica a desarrollar que,
asimismo, se reflejon en el correspondiente plano que forma parte del presente

proyecto son las que se relacionan a continuacién.
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FINCA N° 1:
Urbana, solar, situado en el término municipal de Duefias. Ocupa una superficie de
374,95 m2,
Tiene una edificabilidad maxima de 806,14 m?
Linderos: Norte: C/ La Vaqueria,
Sur: Resto de Finca Matriz
Este: Cno. del Cementerio.
QOeste: Finca n° 2 de la presente relacion de fincas.

Referencia catastral:

Cargas de urbanizacion: La finca descrita no tiene asignadas cargas de
urbanizacion.

Otras cargas o gravamenes: Libre de otras cargas, ocupantes y arrendatarios.
Valoracion: La finca esta valorada en 26.722 €.

Se adjudica: por titulo de subrogacion real, a Diia. Amalia Machimbarrena
Monedero, en concepto de propietario de terrenos afectos por la reparcelacion.
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FINCA N° 2:
Urbana, solar, situado en el término municipal de Duefias. Ocupa una superficie de
374,95 m?,
Tiene una edificabilidad méaxima de 806,14 m?
Linderos: Norte: C/ La Vaqueria,
Sur:  Resto de Finca Matriz
Este: Finca n° 1 de la presente relacion de fincas.
Oeste: Finca n°® 3 de la presente relacion de fincas.

Referencia catastral:

Cargas de urbanizacion: La finca descrita no tiene asignadas cargas de
urbanizacion.

Otras cargas o gravamenes: Libre de otras cargas, ocupantes y arrendatarios.
Valoracion: La finca esta valorada en 26.722 €.

Se adjudica: por titulo de subrogacion real, a D. Ana Maria Machimbarrena
Monedero, en concepto de propietario de terrenos afectos por la reparcelacion.
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FINCA N° 3:
Urbana, solar, situado en el término municipal de Duefas. Ocupa una superficie de
374,95 m?,
Tiene una edificabilidad méaxima de 806,14 m?
Linderos: Norte: C/ La Vaqueria,
Sur:  Resto de Finca Matriz
Este: Finca n® 2 de la presente relacion de fincas.
Oeste: Finca n° 4 de la presente relacion de fincas.

Referencia catastral:

Cargas de urbanizacion: La finca descrita no tiene asignadas cargas de
urbanizacion.

Otras cargas o gravamenes: Libre de otras cargas, ocupantes y arrendatarios.
Valoracion: La finca esta valorada en 26.722 €.

Se adjudica: por titulo de subrogacion real, a Dha. José Miguel Machimbarrena
Monedero, en concepto de propietario de terrenos afectos por la reparcelacion.
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FINCA N° 4:
Urbana, solar, situado en el término municipal de Duefias. Ocupa una superficie de
374,95 m?,
Tiene una edificabilidad méaxima de 806,14 m?
Linderos: Norte: C/ La Vaqueria,
Sur:  Resto de Finca Matriz
Este: Finca n° 3 de la presente relacion de fincas.
Oeste: Finca n°® 5 de la presente relacion de fincas.

Referencia catastral:

Cargas de urbanizacion: La finca descrita no tiene asignadas cargas de
urbanizacion.

Otras cargas o gravamenes: Libre de otras cargas, ocupantes y arrendatarios.
Valoracion: La finca esta valorada en 26.722 €.

Se adjudica: por titulo de subrogacion real, a Dita. Dolores Machimbarrena
Monedero, en concepto de propietario de terrenos afectos por la reparcelacion.
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FINCA N° 5:
Urbana, solar, situado en el término municipal de Duefas. Ocupa una superficie de
374,95 m?,
Tiene una edificabilidad méaxima de 806,14 m?
Linderos: Norte: C/ La Vaqueria,
Sur:  Resto de Finca Matriz
Este: Finca n® 4 de la presente relacion de fincas.
Oeste: Finca n° 6 de la presente relacion de fincas.

Referencia catastral:

Cargas de urbanizacion: La finca descrita no tiene asignadas cargas de
urbanizacion.

Otras cargas o gravamenes: Libre de otras cargas, ocupantes y arrendatarios.
Valoracion: La finca esta valorada en 26.722 €.

Se adjudica: por titulo de subrogacion real, a Dha. Magdalena Machimbarrena
Monedero, en concepto de propietario de terrenos afectos por la reparcelacion.
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FINCA N° 6:
Urbana, solar, situado en el término municipal de Duefias. Ocupa una superficie de
374,95 m2,
Tiene una edificabilidad maxima de 806,14 m?
Linderos: Norte: C/ La Vaqueria,
Sur: Resto de Finca Matriz
Este: Finca n® 5 de la presente relacion de fincas.
QOeste: Finca n° 7 de la presente relacion de fincas, destinado a viario
publico.

Referencia catastral:

Cargas de urbanizacion: La finca descrita no tiene asignadas cargas de
urbanizacion.

Otras cargas o gravamenes: Libre de otras cargas, ocupantes y arrendatarios.
Valoracion: La finca esta valorada en 26.722 €.

Se adjudica: por titulo de subrogacion real, a Dha. Paloma Machimbarrena
Monedero, en concepto de propietario de terrenos afectos por la reparcelacion.
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FINCA N° 7: VIARIO
Urbana, terrenos destinados a viario, situado en el término municipal de Duefias.

Ocupa una superficie de 679,43 m?,
Tiene una edificabilidad méaxima de 0,00 m2 y un aprovechamiento de 0,00 m2/m?2.

Linderos: Norte: C/ La Vaqueria,
Sur:  Resto de Finca Matriz
Este: Finca n° 6 de la presente relacion de fincas.
Oeste: Finca n° 8 de la presente relacion de fincas, destinado a viario
publico.
Cargas de urbanizacion: Libre de cargas de urbanizacion.
Otras cargas o gravamenes: Libre de otras cargas, ocupantes y arrendatarios.
Se adjudica: al Municipio de Duefas en concepto de administracion actuante, por

titulo de cesion gratuita, al amparo del articulo 41.1 b) del Reglamento de Urbanismo
de Castillay Ledn.

Estudio de Detalle “El Cercado” C/Vaqueria. Duenas (Palencia) APROBACION DEFINITIVA



FINCA N° 8:
Urbana, solar, situado en el término municipal de Duefas. Ocupa una superficie de

308,51 m2.
Tiene una edificabilidad maxima de 663,29 m2

Linderos: Norte: C/ La Vaqueria,
Sur:  Resto de Finca Matriz
Este: Finca n°7 de la presente relacion de fincas, destinado a viario
publico.
Oeste: Fincas urbanas de la Avda. Abilio Calderdn.

Referencia catastral:

Cargas de urbanizacion: La finca descrita no tiene asignadas cargas de
urbanizacion.

Otras cargas o gravamenes: Libre de otras cargas, ocupantes y arrendatarios.
Valoracion: La finca esta valorada en 21.986 €.
Se adjudica: por titulo de subrogacion real, en pro-indiviso, a los Hermanos

Machimbarrena Monedero, en concepto de propietarios de terrenos afectos por la

reparcelacion.
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RESTO DE FINCA MATRIZ:

Rustica, solar, situado en el término municipal de Duefias. Ocupa una superficie de
61.182 m2,

Esta incluida completamente en el Plan Parcial “El Cercado”, aprobado
definitivamente por la CTU de Palencia el

Linderos: Norte: Fincas segregadas

”

Sur:  Finca “La Vina” propiedad de los hermanos Macimbarrrena
Monedero.
Este: Fincas urbanas de la Avda. Abilio Calderdn.

Oeste: Cno. del Cementerio.
Referencia catastral:
Cargas de urbanizacion: La finca descrita esté afectada (en aplicacion del articulo
77.2.c de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn) en concepto
de carga a la ejecucion de las obras de urbanizacion del viario de acceso al Plan
Parcial “El Cercado”.
Otras cargas o gravamenes: Libre de otras cargas, ocupantes y arrendatarios.
Se adjudica: por titulo de subrogacion real, en pro-indiviso, a los Hermanos

Machimbarrena Monedero, en concepto de propietarios de terrenos afectos por la
reparcelacion.
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TABLA RESUMEN

Finca Superficie Ordenanza Edificabilidad Propietario
374,95 Manzana Cerrada Grado | 806,14 Ana Maria Machimbarrena Monedero
374,95 Manzana Cerrada Grado | 806,14 J. Miguel Machimbarrena Monedero
374,95 Manzana Cerrada Grado | 806,14 Amalia Machimbarrena Monedero
374,95 Manzana Cerrada Grado | 806,14 Paloma Machimbarrena Monedero
_ 374,95 Manzana Cerrada Grado | 806,14 Dolores Machimbarrena Monedero
— 374,95 Manzana Cerrada Grado | 806,14 Magdalena Machimbarrena Monedero
679,43 Viario Publico 0 Ayuntamiento de Duefias
“ 308,51 Manzana Cerrada Grado | 663,29 Hermanos Machimbarrena Monedero
Total 3237,64 5500,13
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6. ANEXOS
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6.1.  ANALISIS DE RIESGOS.

Segun el informe de 28 de octubre de 2011 de la Agencia de Proteccion Civil de la
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, el municipio de Duehas se encuentra
afectado por la Zona de Alerta e Intervencidn del establecimiento FITOTRANS SA,
afectado por el RD 1254/1999 de 16 de julio por el que se aprueban medidas de
control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan

sustancias peligrosas.

Asi mismo, y conforme al Plan de Inundaciones de Castilla y Ledn (INUNCYL) publicado
en el BOCYL de fecha 3 de marzo de 2010, Duenas, a efectos de riesgo poblacional

de inundaciones, tiene un riesgo medio.

Riesgos naturales.

Segun el citado Plan de Inundaciones, para este municipio se recomienda la
redaccién de un Plan de Actuacién Local, si bien dada la reducida entidad del
dmbito de actuacion de este estudio de detalle frente a todo el municipio, y el hecho
de que se esté framitando en paralelo un Plan General de Ordenacién Urbana para
Duenas que si puede cdlificar y proteger suelo, no se propondrd esa redacciéon en este

momento.

En cuanto al riesgo sismico se indica que segun el IGN no se han registrado
epicentros en la provincia de Palencia, no apareciendo préximos ninguno de
los existentes en provincias vecinas. Segun el Mapa de Intensidades mdximas,
el municipio quedaria englobado dentro del grado V, no causando danos

resenables.

En cuanto al riesgo por Incendio forestal, se indica que no existen apenas
masas forestales dentro del municipio, dedicdndose la mayor parte del suelo a
cultivos agricolas. Se comprobd que el municipio no se encontraba incluido
dentro de aquellos municipios considerados de elevado riesgo de incendio
(ORDEN MAM 851/2010), por lo que el riesgo sobre danos en la poblacién por

incendio forestal es minimo.
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Segun se recoge en el PLAN DE PROTECCION CIVIL ANTE EMERGENCIAS POR
INCENDIOS FORESTALES EN CASTILLA Y LEON, Duefias no es municipio que debe

redactar un Plan de Actuacién Municipal ante Incendios Forestales.

Riesgos tecnoldgicos.
Riesgos nucleares: No se considera el estudio del mismo, puesto que no existe
ningun tipo de actividad, ubicacién, resguardo, almacén, efc. relacionado

con un riesgo nuclear que pueda suponer un peligro para la poblacién.

Riesgos por transporte de mercancias peligrosas: En este punto se incluiria el
fransporte por carretera y de ferrocarril.

Es un riesgo bajo para la poblacion, puesto que el municipio dispone de una
carretera de circunvalacién que hace que no sea necesario atravesar el
nucleo de poblacién para poder llegar a ofros destinos. Es por ello, que este

hecho minimiza, cualquier riesgo potencial a la poblacidn.

Establecimientos industriales.

El municipio se encuentra afectado por la Zona de Alerta e Intervencién del
establecimiento FITOTRANS SA, en el poligono industrial de Venta de Banos, a 11 km de
Duenas. Al no modificarse la calificacién del suelo no es necesario ampliar o modificar
el Plan de Prevencién de Riesgos de dicha empresa ni el Plan de Actuacion del

municipio.

Asignacion de usos del suelo.
La clasificacién y la asignaciéon del uso general de este suelo no son posibles desde un

Estudio de Detalle por lo cual no se altera ni protege ninguna parcela ordenada.
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6.3. CERTIFICACION REGISTRAL

5 v
%.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA H 9891456

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario. ya que sélo la
Certificaci6n acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispene el
art. 225 de la Ley Hipotecaria.

bR o

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PALENCIA 2

FECHA DE EMISION: treinta de octubre de dos mil ocho
EXPEDIDA A SOLICITUD DE:Jose Emilio Nogues Mediavilla

DATOS DE LA FINCA

Municipio: del municipic de DUENAS FINCA N2: 12315
Otros Pago CERCADO C.P.34210

Naturaleza de la finca: RUSTICA Ristica

Superficie:

cabida: 12.558 metros cuadrados.
Linderos:

Norte: CERCADO DE DON ANTONIO MONEDERO
Sur: LUCIANO GONZALEZ

Oeste: CAMINO VECINAL

Este: MAJUELO DE DON ANTONIO MENEDERO

OBSERVACIONES:
TITULARIDAD
DONA ANA MARIA MACHIMBARRENA MONEDERO N.I.F.: 28882V,en cuanto a
16,6666% EN PLENC DOMINIO con cardcter privative - Adguirida por
donacidn.

- Inscripcidén 42, en la fecha cuatro de enero de mil novecientos
noventa al tomo 1366, libro 167, folio 238.

DON JOSE MIGUEL MACHIMBARRENA MONEDERC N.I.F.: 4482C,en cuanto
a 16,6666% EN PLENO DOMINIO con caracter privativo - Adquirida por
donacidn.
- Inscripcidn 42, en la fecha cuatro de enero de mil novecientos
noventa al tomo 1366, libroc 1671, folio 238.

DONA AMALIA MACHIMBARRENA MONEDERO N.I.F.: 2118301R,en cuanto
a 16,6666% EN PLENC DOMINIO con cardcter privativo - Adgquirida por
donacién.
- Inscripcién 42, en la fecha cuatro de enero de mil novecientos
noventa al tomo 1366, libro 161, folio 238.

DONA PALOMA MACHIMBARRENA MONEDERO N.I.F.: 2148394X,en cuanto
a 16,6666% EN PLENO DOMINIO con cardcter privativo - Adquirida por
donacidn.
- Inscripcién 42, en la fecha cuatro de enerq’ de "mil, novecientos
noventa al tomo 1366, libro 161, folio 238.

DONA MAGDALENA MACHIMBARRENA MONRDERO,ed cuanto a 16,6666% EN
PLENO DOMINIO con cardcter privativo - Adquiridd ‘por donacidn.
- Inscripcidn 428, en la fecha cuatro de enero :de mil novecientos
noventa al tomo 1366, libro 161, folio 238.
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DONA DOLORES MACHIMBARRENA MONEDERO,en cuanto a 16,6666% EN PLENO
DOMINIO con caracter privativo - Adquirida por donacidn.

- Inscripcidn 42, en la fecha cuatro de enero de mil novecientos
noventa al tomo 1366, libro 161, folio 238.

CARGAS DE LA FINCA
LIBRE DE CARGAS

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO

SIN PENDES
Palencia, a jueves, 30 de octubre de 2008, antes de la apertura del diario.

Hons. 3.01 eur
I.V.A . 0, 48 eur
Total 3.49 eur

NOTA: Conforme de 1la direccidn General de los Registros y del
Notariado de diecisiete de Febrero de 1998, se prohibe la
incorporacién de los datos gue constan en la presente Nota Simple
Informativa a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de informacidn.
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/. PLANOS



Junto con la presente memoria se presentan los siguientes planos:

1 Situacion. 1/2.000
2 Planeamiento vigente seglin NNSS. 1/1.000
3 Plano Topogrdfico 1/500
4 Usos del suelo existentes 1/500
5 Ordenaciéon detallada propuesta. 1/500
6 Cotas, alineaciones y rasantes 1/500
7 Gestidn Urbanistica 1/500
8 Plano de Infraestructuras existente 1/500
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